
  

 

 

 

ที่ ฟ. 25/2567 

วนัท่ี 25 พฤศจิกายน 2567 

เรือ่ง รายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยข์องบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 

เรยีน  ผูถื้อหุน้ 
บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 

สิง่ที่สง่มาดว้ย 1. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน) 
เก่ียวกับการจ าหน่ายไปซึ่งหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียลของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ซึ่ง
เป็นบรษัิทยอ่ยทางออ้มของบรษัิท 

 2. สารสนเทศเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน) 
เก่ียวกบัการสละสทิธ์ิการจองซือ้หุน้เพ่ิมทนุในบรษัิท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “FNS”) ขอแจง้ใหท้ราบวา่ ที่ประชุมคณะกรรมการ
บรษัิทครัง้ที่ 7/2567 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2567 ไดม้ีมติอนมุตัิในเรือ่งส  าคญั ดงันี ้

(1)  ตามที่บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (“PD”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยทางออ้มของบริษัท โดยการถือหุน้
ผ่านบริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) (“MK”) (ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทโดยการถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 47.76) 
ในสดัสว่นรอ้ยละ 100.00 เขา้ท ารายการจ าหนา่ยหนว่ยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์พรอสเพค โลจิสติกส์และอินดัสเทรียล (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ PROSPECT”) จ านวน 
58,500,000 หน่วย ในราคาหน่วยละ 8.40 บาท คิดเป็นมูลค่า 491.40 ลา้นบาท ใหแ้ก่บุคคลที่ไม่เก่ียวโยงกันกับบริษัท 
โดยรายละเอียดการถือหนว่ยทรสัตก์่อนและภายหลงัการจ าหนา่ยหนว่ยทรสัตใ์นครัง้นีส้ามารถสรุปไดด้งันี ้

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์
ก่อนการจ าหน่าย
หน่วยทรัสต์1/ 

ภายหลังการจ าหน่าย
หน่วยทรัสต ์

การเปล่ียนแปลง 
เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

จ านวนหน่วย % จ านวนหน่วย % จ านวนหน่วย % 
1. บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 115,491,151 30.80 56,991,151/2 15.20 (58,500,000) (15.60) 
2. ผูถื้อหน่วยรายอื่น 259,508,849 69.20 318,008,849 84.80 58,500,000 15.60 

รวม 375,000,000 100.00 375,000,000 100.00   

หมายเหต:ุ 1/ ขอ้มลูผูถื้อหน่วยทรสัต ์PROSPECT ณ วนัที่ 3 กนัยายน 2567 
 2/ PD มีการจ าหน่ายกองทรสัต ์PROSPECT ในชว่งวนัที่ 11 จ านวน 46,600,000 หน่วย และ 15 ตลุาคม 2567 จ  านวน 11,900,000 หน่วย

รวมทัง้สิน้จ  านวน 58,500,000 หน่วย 

ทัง้นี ้ที่ประชุมคณะกรรมการบรษัิทครัง้ที่ 7/2567 ของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) ไดม้ีมติ
รบัทราบในการใหบ้รษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยทางออ้มของบรษัิทเขา้ท ารายการจ าหน่ายไป
ซึ่งกองทรสัต ์PROSPECT ใหแ้ก่บุคคลที่ไม่เก่ียวโยงกัน ซึ่งการเขา้ท ารายการในครัง้นี เ้ขา้ข่ายเป็นการจ าหน่ายไปซึ่ง
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สนิทรพัย ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เรือ่ง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เขา้
ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การ
เปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหนา่ยไปซึ่งสินทรพัย ์พ .ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ี
การแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกวา่ “ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 33.27 เมื่อ
ค านวณตามเกณฑก์ าไรสทุธิ ซึง่เป็นเกณฑก์ารค านวณที่ให ้ขนาดรายการสงูสดุ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิทสิน้สดุ 
ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2567 ซึ่งผ่านการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีของบริษัท ซึ่งเป็นงบการเงินงวดล่าสดุก่อนการเขา้ท า
รายการจ าหน่ายไปซึ่งกองทรสัต ์PROSPECT และเมื่อนบัรวมรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยอ์ื่นที่บริษัทไดจ้ าหน่ายใน
ระหวา่ง 6 เดือนที่ผา่นมาตามเกณฑก์ าไรสทุธิ ก่อนวนัที่มีการตกลงท ารายการในครัง้นี ้มีขนาดรายการสะสมเทา่กบัรอ้ยละ 
10.34 ท าใหผ้ลรวมของขนาดรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยเ์ท่ากบัรอ้ยละ 43.61 ตามเกณฑก์ าไรสทุธิ จึงเขา้ข่ายเป็น
รายการประเภทที่ 2 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป กลา่วคือ เป็นรายการที่มีมลูค่าระหว่างรอ้ยละ 15 แต่ไม่
เกินรอ้ยละ 50 บริษัทจึงจะด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและส่ง
หนงัสอืเวียนถึงผูถื้อหุน้ภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีแจง้ขอ้มลูตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

โดยรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัรายการจ าหนา่ยไปซึง่สินทรพัยข์องบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์
จ ากัด (มหาชน) เก่ียวกับการจ าหน่ายไปซึ่งหน่วยทรัสตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล (สิง่ที่สง่มาดว้ย 1) 

นอกจากนี  ้การเข้าท ารายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายรายการที่เ ก่ียวโยงกันตามประกาศตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่งการเปิดเผยขอ้มลูและ
การปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

(2)  ตามที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) (“MK”) ครัง้ที่ 2/2567 ซึ่งประชุม
เมื่อวนัที่ 25 ตุลาคม 2567 ไดม้ีมติอนุมตัิการจัดสรรและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของ MK จ านวน 363,735,022 หุน้ 
เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทมีหนา้ที่ตามกฎหมาย
ตา่งประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในอตัราการจองซือ้ 3 หุน้สามญัเดิม ตอ่ 1 หุน้สามญัใหม ่(3 : 1) ในราคาเสนอ
ขายหุน้ละ 2.50 บาท โดยผูถื้อหุน้เดิมสามารถแสดงความจ านงจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุเกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตาม
สดัสว่นการถือหุน้ได ้(Oversubscription) 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 7/2567 ของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) ไดพ้ิจารณา
ถึงสิทธิในการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุของ MK ดงักลา่วแลว้ และไดม้ีมติอนมุตัิการสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ
ของ MK ตามสดัสว่นการถือหุน้จ านวน 173,715,120 หุน้ หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 47.76 ของจ านวนหุน้เพิ่มทนุของ MK ในครัง้
นี ้ซึ่งอาจท าใหโ้ครงสรา้งการถือหุน้ของบรษัิทใน MK ภายหลงัการจดัสรรและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของ MK ใหแ้ก่ผู้
ถือหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าให้ MK มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential 
Offering: PPO) ในกรณีที่มีผูถื้อหุน้เดิมรายอื่นใชส้ทิธิจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุจนครบทัง้จ านวนดงันี ้
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ผู้ถือหุน้ 
ก่อนการจัดสรรและ 
เสนอขายหุ้นสามัญ 

หลังการจัดสรรและ 
เสนอขายหุ้นสามัญ 

การเปล่ียนแปลง 
เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

จ านวนหุน้ % จ านวนหุน้ % จ านวนหุน้ % 
1. บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ  ากดั (มหาชน) 521,145,3621/ 47.76 521,145,362 35.822/ - (11.94%) 
2. ผูถื้อหุน้รายอ่ืน 570,059,704 52.24 933,794,726 64.182/ 363,735,0222/ 11.94% 

รวม 1,091,205,066 100.00 1,454,940,088 100.00 363,735,022 - 

หมายเหต:ุ 1/ ขอ้มลูการถือหุน้ของบรษัิทใน MK ณ วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สดุของ MK เม่ือวนัที่ 4 พฤศจิกายน 2567 
 2/ สมมติฐานกรณีบริษัทสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ และมีผูถื้อหุน้เดิมรายอ่ืนใชส้ิทธิจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุตามสิทธิ

และเกินกวา่สิทธิจนครบทัง้จ  านวน 

ทัง้นี ้ตามแผนปรบัโครงสรา้งกลุ่มกิจการของบริษัท บริษัทมุ่งเนน้ที่จะด าเนินธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ 
(Wellness Business) โดย ณ ปัจจุบันธุรกิจดา้นการดูแลสุขภาพยังอยู่ระหว่างการปรับปรุงแผนการตลาด และการ
ประชาสัมพันธ์ ส่งผลให้บริษัทมีความจ าเป็นที่ต้องเตรียมเงินทุนส าหรับการด าเนินธุรกิจด้านสุขภาพ  (Wellness 
Business) ที่มีในอนาคต อย่างไรก็ตามในส่วนของ MK ซึ่งประกอบธุรกิจทางดา้นการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ก็มีความ
จ าเป็นที่ตอ้งการเงินทนุเพื่อน าไปใชใ้นการขยายการลงทนุทัง้ในสว่นของธุรกิจพฒันาอาคารโรงงาน และคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า 
และการจ่ายช าระหนี ้รวมถึงเงินทนุหมนุเวียนภายในกิจการของ MK และดว้ยขอ้จ ากดัในการจดัหาแหลง่เงินทนุทัง้จาก
การออกและเสนอขายหุน้กู ้และการกูย้ืมจากสถาบนัการเงินของ MK ดงันัน้ บรษัิทจึงไดอ้นมุตัิให ้MK ด าเนินการออกและ
เสนอขายเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าให้ MK มีหนา้ที่ตามกฎหมาย
ตา่งประเทศ (Preferential Offering: PPO) เพื่อน าเงินมาใชเ้ป็นแหลง่เงินทนุในการด าเนินธุรกิจของ MK ตอ่ไปในอนาคต 

อนึ่ง การสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุของ MK ที่จดัสรรและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่น
การถือหุน้โดยไมจ่ดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าให ้MK มีหนา้ที่ตามกฎหมายตา่งประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในครัง้นี ้
เขา้ข่ายเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์น   
การท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรอืจ าหนา่ยไปซึง่ทรพัยส์นิ และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์
พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกกว่า “ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยขนาดรายการ
เท่ากับรอ้ยละ 13.28 เมื่อค านวณตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ ซึ่งเป็นเกณฑก์ารค านวณที่ให้ ขนาดรายการ
สงูสดุ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิทสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2567 ซึง่ผา่นการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีของบริษัท 
และเมื่อนบัรวมรายการจ าหน่ายไปซึ่งหน่วยทรสัต ์PROSPECT ซึ่งมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 11.05 ตามเกณฑม์ลูค่า
สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ และรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยอ์ื่นท่ีบริษัทไดจ้ าหน่ายในระหว่าง 6 เดือนท่ีผ่านมาตามเกณฑ์
มูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสุทธิ ก่อนวนัที่มีการตกลงท ารายการในครัง้นี ้มีขนาดรายการสะสมเท่ากับรอ้ยละ 3.24 ท าให ้
ผลรวมของขนาดรายการจ าหน่ายไปเท่ากบัรอ้ยละ 27.57 ตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ จึงเขา้ข่ายเป็นรายการ
ประเภทท่ี 2 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป กลา่วคือ เป็นรายการท่ีมีมลูค่าระหวา่งรอ้ยละ 15 แต่ไม่เกินรอ้ยละ 
50 บริษัทจึงจะด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศการเขา้ท ารายการตอ่ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและสง่หนงัสือเวียนถึง 
ผูถื้อหุน้ภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีแจง้ขอ้มลูตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
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สารสนเทศของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน) เร่ืองรายการจ าหน่ายไป
ซึง่สินทรัพย ์เกีย่วกับการจ าหน่ายไปซึง่หน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พือ่การลงทนุใน
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยพ์รอสเพค โลจสิตกิสแ์ละอินดสั 
เทรียลของบริษัท พรอสเพคดเีวลลอปเมนท ์จ ากัด ซึง่เป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของ

บริษัท (บัญชี 2) 
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สารสนเทศเกี่ยวกับรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสนิทรัพยข์องบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน)  
เกี่ยวกับการจ าหน่ายไปซ่ึงหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดัสเทรียล ของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด  

ซ่ึงเป็นบริษัทยอ่ยทางออ้มของบริษัท (บัญชี 2) 

ตามที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิทครัง้ที่ 7/2567 ของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ซึง่
ประชมุเมื่อวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2567 ไดม้ีมติรบัทราบรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยข์องของบรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอป
เมนท ์จ ากัด (“PD”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยทางออ้มของบริษัท โดยบริษัทถือหุน้ใน PD ผ่านบริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากัด 
(มหาชน) (“MK”) (บริษัทยอ่ยของบรษัิทโดยการถือหุน้ใน MK ในสดัสว่นรอ้ยละ 47.76) และ MK ถือหุน้ใน PD ในสดัสว่น
รอ้ยละ 99.99 โดยในช่วงวนัที่ 11 และ 15 ตุลาคม 2567 PD ไดท้ ารายการจ าหน่ายไปซึ่งหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการ
ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดัสเทรียล (“กองทรัสต”์ หรือ 
“กองทรัสต ์PROSPECT”) จ านวน 58,500,000 หนว่ย ในราคาหนว่ยละ 8.40 บาท คิดเป็นมลูคา่ประมาณ 491.40 ลา้นบาท 
ใหแ้ก่บคุคลที่ไมเ่ก่ียวโยงกนักบับรษัิท 

การเขา้ท ารายการดงักลา่วเขา้ขา่ยเป็นการจ าหนา่ยไปซึง่สินทรพัย ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ 
ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียน
ในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกกว่า “ประกาศรายการ
ได้มาหรือจ าหน่ายไป”) 

โดยมีรายละเอียดการเขา้ท ารายการดงัตอ่ไปนี ้

1. สารสนเทศที่เปิดเผยตามบัญชี (1) ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง 
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์
พ.ศ. 2547 

1.1 วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

PD มีการจ าหนา่ยกองทรสัต ์PROSPECT ในช่วงวนัท่ี 11 และ 15 ตลุาคม 2567 

1.2 คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัท 

ผูข้าย : บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 
เป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัท โดยการถือหุน้ผ่านบริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากัด 
(มหาชน) (บริษัทย่อยของบริษัทโดยการถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 47.76) และ MK ถือหุน้
ใน PD ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 

ผูซ้ือ้ : บคุคลที่ไมเ่ก่ียวโยงกนักบับรษัิท 
ความสมัพนัธ ์ : ไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบับริษัทตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทนุ ที่ ทจ . 

21/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่งการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษัิทจด
ทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 
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1.3 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ และขนาดของการท ารายการ 

1.3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

ตามที่บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (“PD”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยทางออ้มของบริษัท โดยการถือหุน้ผา่น
บริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากัด (มหาชน) (“MK”) (บริษัทย่อยของบริษัทโดยการถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 47.76) 
และ MK ถือหุน้ใน PD ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 โดยในช่วงวนัที่ 11 และ 15 ตุลาคม 2567 PD เขา้ท ารายการ
จ าหน่ายไปซึง่หนว่ยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค 
โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล (“กองทรัสต”์ หรอื “กองทรัสต ์PROSPECT”) จ านวน 58,500,000 หนว่ย ในราคา
หนว่ยละ 8.40 บาท คิดเป็นมลูคา่ประมาณ 491.40 ลา้นบาท ใหแ้ก่บคุคลที่ไมเ่ก่ียวโยงกนักบับรษัิท  

ดงันัน้ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 7/2567 ของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) จึงไดม้ีมติ
รับทราบรายการจ าหน่ายไปซึ่งหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล (“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์PROSPECT”) ใหแ้ก่
บคุคลที่ไมเ่ก่ียวโยงกนัในครัง้นี ้

1.3.2 ขนาดของการท ารายการ 

รายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยโ์ดยการจ าหนา่ยไปซึง่หนว่ยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ
สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียลของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 
ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยทางออ้มของบรษัิท เขา้ขา่ยเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สินทรพัยต์ามประกาศรายการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไป ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดของรายการดงักล่าวดว้ยวิธีการค านวณตามเกณฑต์่างๆ ภายใตป้ระกาศ
รายการไดม้าหรอืจ าหนา่ยไป โดยค านวณจากขอ้มลูทางการเงินของบรษัิท อา้งอิงจากงบการเงินซึง่ผา่นการสอบ
ทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต มีดงันี ้

ข้อมูลทางการเงิน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

PROSPECT บริษัท 
งบการเงนิ1/ งบการเงนิรวม1/ 

สิน้สุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 30 มิถุนายน 2567 
สินทรพัยร์วม 5,399.42 25,797.64 
หกั หนีส้ินรวม 1,918.40 18,157.85 
หกั สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน - 102.57 
หกั สว่นไดเ้สียที่ไมมี่อ านาจควบคมุ - 2,624.71 
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ (NTA) 3,481.03 4,912.51 
ก าไรสุทธิ2/ 340.41 159.61 

หมายเหต:ุ 1/ งบการเงินงวดลา่สดุที่สอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
2/ ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ ในงวด 12 เดือนลา่สดุ 
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รายละเอียดการค านวณขนาดรายการตามประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยม์ีดงันี  ้

เกณฑก์ารค านวณ  การค านวณ 
1. เกณฑม์ลูคา่สินทรพัยท์ี่มี
ตวัตนสทุธิ 

= (NTA1/ ของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัสว่นที่จ  าหน่ายไป) x 100 
NTA ของบรษัิทจดทะเบียน2/  

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจากการ
ด าเนินงาน 

= (ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัสว่นที่จ  าหนา่ยไป) x 100 
ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบรษัิทจดทะเบียน2/  

3. เกณฑม์ลูค่ารวมสิ่งตอบ
แทน 

= มลูคา่ตามบญัชขีองสว่นของผูถื้อหุน้ของที่บรษัิทที่จ  าหน่ายไป x สดัสว่นที่จ  าหน่ายไป) x 100 
สินทรพัยร์วมของบรษัิทจดทะเบียน2/  

4. เกณฑม์ลูคา่หุน้ทนุที่ออก
เพ่ือช าระคา่สินทรพัย ์

= จ านวนหุน้ทนุที่บรษัิทออกเพ่ือช าระคา่สินทรพัย ์x 100 
จ านวนหุน้ที่ช  าระแลว้ของบรษัิท  

หมายเหต:ุ 1/ มลูคา่สินทรพัยส์ทุธิ (NTA) = สินทรพัยร์วม - สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน - หนีส้ินรวม - สว่นผูถื้อหุน้ที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 
2/ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิท 

การค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปซ่ึงการค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปซ่ึงหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต ์PROSPECT  

การค านวณขนาดรายการจากการจ าหนา่ยไปซึง่หนว่ยทรสัตข์องกองทรสัต ์PROSPECT จ านวน 58,500,000 หนว่ย 
มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 9.4495 บาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 15.60 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ทั้งหมดของกองทรัสต์ 
PROSPECT ในราคาหนว่ยละ 8.40 บาท คิดเป็นมลูคา่ประมาณ 491.40 ลา้นบาท เป็นดงันี ้

เกณฑก์ารค านวณ  การค านวณ ขนาดรายการ 
1. เกณฑม์ลูคา่สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ = (3,481.03 x 15.60%) x 100 

4,912.51  

รอ้ยละ 11.05 

2. เกณฑก์ าไรสทุธิจากการด าเนินงาน = (340.41 x 15.60%) x 100 
159.61  

รอ้ยละ 33.27 

3. เกณฑม์ลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = (543.041/) x 100 
25,797.64  

รอ้ยละ 2.10 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุนที่ออกเพื่อช  าระ
คา่สินทรพัย ์

= ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากไม่มีการออกหุน้เพ่ือ
ช าระคา่สินทรพัย ์

- 

หมายเหต:ุ 1/ กรณีจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ใหเ้ปรยีบเทียบมลูค่ารวมสิ่งตอบแทนกับมลูคา่ตามบญัชี (Book value) โดยเลือกคา่สูงกว่า
ในการค านวณ ซึง่รายการจ าหน่ายไปซึง่หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์PROSPECT มีมลูคา่สินทรพัยส์ทุธิ (Net Asset Value 
(NAV)) ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2567 เท่ากับ 3,481.03 ลา้นบาท เม่ือค านวณตามสดัส่วนที่จ  าหน่ายไปรอ้ยละ 15.60 จะมี
มลูคา่สินทรพัยส์ทุธิตามสดัสว่นที่จ  าหน่ายไปเทา่กบั 543.04 ลา้นบาท (อา้งอิงจากงบการเงินของกองทรสัต ์PROSPECT 
ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2567) ซึง่สงูกวา่มลูคา่รวมสิ่งตอบแทนจ านวนประมาณ 491.40 ลา้นบาท 

1.4 รายละเอียดของสินทรัพยท์ี่จ าหน่ายไป 

หน่วยทรสัตจ์ านวน 58,500,000 หน่วย ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 15.60 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของกองทรสัต ์
PROSPECT ในราคาเสนอขายหนว่ยละ 8.40 บาท คิดเป็นมลูคา่ประมาณ 491.40 ลา้นบาท 
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1.4.1 ข้อมูลของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยพ์รอสเพค โลจิ
สติกสแ์ละอินดัสเทรียล (“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์PROSPECT”)  

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือกองทรสัต ์ : ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์
พรอสเพค โลจิสติกส์และอินดัสเทรียล (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ 
PROSPECT”)  

วนัจดัตัง้กองทรสัต ์ : 14 สงิหาคม 2563 
อายกุองทรสัต ์ : ไมม่ีก าหนดอาย ุ
ทรพัยส์นิท่ีลงทนุ : สทิธิการเช่าช่วงที่ดินพรอ้มอาคารคลงัสนิคา้และโรงงานบางสว่นในโครงการ

บางกอกฟรเีทรดโซน (Bangkok Free Trade Zone)   
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ : บรษัิท พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จ ากดั 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 
ทรสัตี : บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
ประเภทหลกัทรพัยจ์ด
ทะเบียน 

: หนว่ยทรสัตจ์ านวน 375,000,000 หนว่ย 
มลูคา่ที่ตราไว ้9.4495 บาท รวมทัง้สิน้ 3,543,562,500 บาท 

ตลาดรอง : ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย (SET) 

(2) รายชื่อผู้ถอืหน่วยทรัสต ์

ณ วนัท่ี 3 กันยายน 2567 รายช่ือผูถื้อหนว่ยลงทนุของกองทรสัต ์PROSPECT 10 รายแรก มีดังนี  ้

ที ่ รายช่ือ จ านวนหน่วย  
(หน่วย) 

สัดส่วน  
(ร้อยละ) 

1 บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 115,491,151 30.80 
2 บรษัิท กรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน) 20,293,200 5.41 
3 บรษัิท อลิอนัซ ์อยธุยา ประกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน) 14,755,000 3.93 

4 บรษัิทหลกัทรพัย ์ทิสโก ้จ  ากดั 14,735,717 3.93 

5 บรษัิท ซมัซงุ ประกนัชีวิต (ประเทศไทย) จ  ากดั (มหาชน) 13,492,000 3.60 

6 ดร. บรูณะ ชวลิตธ ารง 10,600,000 2.83 
7 DBS BANK LTD. AC DBS NOMINEES-PB CLIENTS 8,707,600  2.32 
8 นาง สมุนี โภคาชยัพฒัน ์ 6,486,000 1.73 
9 นาย ชวิน ตัง้คารวคณุ 5,000,000 1.33 
10 นาย คเณศ ตัง้คารวคณุ 5,000,000 1.33 

 รวมผู้ถือหุน้ใหญ่ 10 รายแรกของกองทรัสต ์PROSPECT 214,560,668 57.22 

 ผู้ถือหน่วยรายอ่ืน 160,439,332 42.78 

 รวม 375,000,000 100.00 

ที่มา: รายชื่อผูถื้อหน่วยของกองทรสัต ์PROSPECT  
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(3) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 มิ.ย. 2567 30 ก.ย. 2567 

สินทรัพยร์วม 3,623.91 3,538.38 5,419.06 5,399.42 5,406.87 

หนีสิ้นรวม 1,228.46 1,165.26 1,933.22 1,918.40 1,918.09 

สินทรัพยสุ์ทธิ 2,395.45 2,373.11 3,485.84 3,481.03 3,488.78 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

(4) งบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทุน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2564 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2565 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2566 

งวด 6 เดือน 
 30 มิ.ย. 2567 

งวด 9 เดือน 
 30 ก.ย. 2567 

รวมรายได ้ 443.20 445.21 567.59 296.88 448.56 

รวมคา่ใชจ้า่ย 148.82 160.38 239.81 132.23 196.80 

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 294.38 284.83 327.78 164.64 251.76 
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์
สุทธิจากการด าเนินงาน 

209.29 208.57 241.87 155.50 243.88 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

1.4.2 ผู้จัดการกองทรัสต ์

ข้อมูลโดยสังเขปของผู้จัดการกองทรัสต ์

ชื่อบรษัิท : บรษัิท พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จ ากดั 

วนัที่จดทะเบียนจดัตัง้ : 29 พฤศจิกายน 2562 

เลขทะเบียนนิติบคุคล : 0105562200821 

ที่ตัง้ : เลขที่ 345 อาคาร 345 สรุวงศ ์ชัน้ที่ 5 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุยิวงศ ์ 

เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 

ทนุจดทะเบียนและช าระแลว้ : 16 ลา้นบาท 

ที่มา: รายงานประจ าปี 2566 

ทัง้นี ้โครงสรา้งผูถื้อหุน้ และคณะกรรมการบรษัิทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีรายละเอียด ดงันี ้

(1) คณะกรรมการบรษัิท 

รายช่ือคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 

ที ่ รายช่ือ ต าแหน่ง 
1 นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการ 
2 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 
3 นางสาวผกาวลี เจียรสวสัดิว์ฒันา  กรรมการอิสระ 

ที่มา: ขอ้มลูของกองทรสัตแ์ละรายงานประจ าปี 2566 ของ PROSPECT REIT 
หมายเหต:ุ กรรมการผูมี้อ  านาจลงนามผูกพันบริษัท คือ นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์และ นางสาวรชันี มหตัเดชกุล ลงลายมือชื่อ

รว่มกนั และประทบัตราส าคญัของบรษัิท 
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(2) ผูถื้อหุน้ 

       รายช่ือผู้ถือหุน้ของผู้จัดการกองทรัสต ์ณ วันที ่18 ธันวาคม 2566 

ที ่ รายช่ือ จ านวนหุน้ (หุน้) ร้อยละ 
1 บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 159,997 99.9981 
2 นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์   1 0.0006 
3 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ 2 0.0013 

รวม 160,000 100.00 

ที่มา: รายงานประจ าปี 2566 ของ PROSPECT REIT 

1.4.3 ทรัสตี 

ข้อมูลโดยสังเขปของทรัสตี 

ชื่อบรษัิท : บรษัิท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

วนัที่จดทะเบียนจดัตัง้ : 18 มีนาคม พ.ศ. 2535 

เลขทะเบียนนิติบคุคล : 0105535048398 

ที่ตัง้ : ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซา่ อาคาร 1 ชัน้ 7-8 เลขที่ 18 ถนนรชัดาภิเษก          
แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพฯ 10900 

ทนุจดทะเบียนและช าระแลว้ : 200 ลา้นบาท 

ที่มา: www.scbam.com  

ทัง้นี ้โครงสรา้งผูถื้อหุน้ และคณะกรรมการบรษัิทของทรสัตี มีรายละเอียด ดงันี ้

(1) คณะกรรมการบรษัิท 

รายช่ือคณะกรรมการของทรัสตี ณ วันที ่9 สิงหาคม 2567 

ที ่ รายช่ือ ต าแหน่ง 

1 นางกิตติยา โตธนะเกษม ประธานกรรมการบรษัิท และประธานคณะกรรมการบรหิารความเสี่ยง 

2 นางสาลินี วงัตาล กรรมการ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

3 ดร.ยรรยง ไทยเจรญิ กรรมการ 

4 นายชลิตติ เน่ืองจ านงค ์ กรรมการ และกรรมการตรวจสอบ 

5 นายณรงคศ์กัดิ ์ปลอดมีชยั กรรมการ และประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

6 นายปฏิภาณ เลศิประเสรฐิศิร ิ กรรมการ และกรรมการตรวจสอบ 

7 นายวิฑรูย ์พรสกลุวานิช กรรมการ 

ที่มา: www.scbam.com 
หมายเหต:ุ กรรมการผูมี้อ  านาจลงนามผูกพนับรษัิท คือ นางกิตติยา โตธนะเกษม นายยรรยง ไทยเจรญิ นายณรงคศ์กัดิ ์ปลอดมีชยั 

นายวิฑรูย ์พรสกลุวานิช สองในสี่คนนีล้งลายมือชื่อรว่มกนั 
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(2) ผูถื้อหุน้ 

รายช่ือผู้ถือหุน้ของทรัสตี ณ วันที ่2 มกราคม 2567 

ที ่ รายช่ือ จ านวนหุน้ (หุน้) ร้อยละ 
1 ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 19,999,998 99.999990 
2 นางสาว อจัฉรา ศสัตรศาสตร ์ 1 0.000005 
3 นาย ดรณฏัฐ์ ป้ันเป่ียมรษัฎ ์ 1 0.000005 

รวม 20,000,000 100.00 

ที่มา: www.scbam.com และรายงานประจ าปีของกองทรสัต ์PROSPECT ประจ าปี 2566 

1.4.4 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ทรัพยส์ินของกองทรัสต ์

ข้อมูลโดยสังเขปของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ชื่อบรษัิท : บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 

วนัที่จดทะเบียนจดัตัง้ : 23 กนัยายน 2548 

เลขทะเบียนนิติบคุคล : 0105548125655 

ที่ตัง้ : เลขที่ 345  อาคาร 345 สรุวงศ ์ชัน้ 5 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพฯ 10500 

ทนุจดทะเบียนและช าระแลว้ : 2,260 ลา้นบาท  

ที่มา: รายงานประจ าปี 2566 ของ PROSPECT REIT 

ทัง้นี ้โครงสรา้งผูถื้อหุน้ และคณะกรรมการบริษัทของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ทรพัยส์ินของกองทรสัต ์มี
รายละเอียด ดงันี ้

(1) คณะกรรมการบรษัิท 

รายช่ือคณะกรรมการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพยใ์หแ้ก่ทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์31 ธันวาคม 2566 

ที ่ รายช่ือ ต าแหน่ง 
1 นายวรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการ 
2 นางสิรพิรรณ ลีวานนัท ์ กรรมการ 
3 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 

ที่มา: ขอ้มลูของกองทรสัตแ์ละรายงานประจ าปี 2566 ของ PROSPECT REIT 
หมายเหต:ุ กรรมการสองคนลงลายมือชื่อรว่มกนั และประทบัตราส าคญัของบรษัิท 

(2) ผูถื้อหุน้ 

รายช่ือผู้ถือหุน้ของผู้บริหารจัดการทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 

ที ่ รายช่ือ จ านวนหุน้ (หุน้) ร้อยละ 
1 บรษัิท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) 225,999,998 99.99999912 
2 นาย วรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ 1 0.00000044 
3 นางสาว รชันี มหตัเดชกลุ 1 0.00000044 

รวม 226,000,000 100.00 

ที่มา: ขอ้มลูของกองทรสัตแ์ละรายงานประจ าปี 2566 ของ PROSPECT REIT 
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1.5 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเกณฑท์ี่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

1.5.1 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

มูลค่าของสิ่งตอบแทนจ านวนประมาณ 491.40 ลา้นบาท จากการจ าหน่ายหน่วยทรสัต ์PROSPECT จ านวน 
58,500,000 หนว่ย ในราคาเสนอขายหนว่ยละ 8.40 บาท  

1.5.2 เกณฑท์ี่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

มลูคา่สิง่ตอบแทนจ านวนประมาณ 491.40 ลา้นบาท อา้งอิงจากราตลาดของหนว่ยทรสัต ์PROSPECT ในช่วงที่
มีการตกลงเจรจาซือ้ขายกนัระหวา่ง PD และผูซ้ือ้ 

ทัง้นี ้ในช่วงที่มีการจ าหน่ายหน่วยทรสัต ์PROSPECT มีมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (Net Asset Value (NAV)) จ านวน 
543.04 ลา้นบาท อา้งอิงจากงบการเงินของกองทรสัต ์PROSPECT ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2567 

1.6 มูลค่าของสินทรัพยท์ี่จ าหน่ายไป 

มูลค่าสินทรพัยส์ุทธิ (NAV) ของกองทรสัต ์PROSPECT จ านวน 58,500,000 หน่วย มูลค่าที่ตราไวห้น่วยละ 
9.4495 บาท มลูคา่สนิทรพัยส์ทุธิ (Net Asset Value (NAV)) ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2567 ราคาหนว่ยละ 9.2827 
บาท คิดเป็นมลูคา่รวมประมาณ 543.40 ลา้นบาท 

1.7 ผลประโยชนท์ี่คาดว่าจะเกิดกับบริษัท และ PD 

(1) บริษัทสามารถลดวงเงินที่ตอ้งส ารองเพื่อใชใ้นการลงทุนในธุรกิจคลงัสินคา้ เนื่องจากการประกอบธุรกิจ
คลงัสินคา้จะตอ้งมีการใชเ้งินลงทุนในช่วงเริ่มโครงการค่อนขา้งสูงเพื่อใช้ในการซือ้ และ /เช่าที่ดิน และ
ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาก่อสรา้งโครงการ ซึ่งหากกองทรัสต ์PROSPECT ต้องการที่จะขยายพืน้ที่การ
ใหบ้ริการในอนาคต บริษัทซึ่งเป็นบริษัทแม่ทางออ้มอาจจะตอ้งมีเงินทนุส ารอง เพื่อรองรบัขยายการลงทนุ
ในอนาคต 

(2) เป็นตามแผนการบริหารจดัการแหลง่เงินทนุของทัง้กลุม่บริษัท ที่บริษัทมีแผนที่จะใหแ้ต่ละบริษัททัง้บริษัท
ยอ่ย บรษัิทรว่ม และกิจการรว่มคา้ตา่งๆ ที่บรษัิทไดเ้ขา้ไปลงทนุ ใชแ้หลง่เงินทนุทัง้เพื่อขยายกิจการ หรอืเพื่อ
เป็นเงินทุนหมุนเวียนจากการประกอบกิจการภายในกลุ่มธุรกิจเอง เพื่อใหก้ารบริหารเงินทุนหมุนเวียนมี
ความชดัเจนในแตล่ะธุรกิจมากยิ่งขึน้ 

ในการพิจารณาสนบัสนนุแหลง่เงินทนุ และ/หรือ การใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินภายในกลุม่กิจการนัน้ 
บริษัทจะพิจารณาถึงความจ าเป็น และความเหมาะสมอยา่งรอบคอบก่อนการเขา้ท ารายการ โดยค านึงถึง
ผลกระทบตอ่สภาพคลอ่งของบรษัิท และผลตอบแทนตอ่ผูถื้อหุน้ของบรษัิทเป็นส าคญั 

(3) PD สามารถน ากระแสเงินสดที่ไดจ้ากการจ าหนา่ยหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัต ์PROSPECT มาใชเ้ป็นเงินทนุ
หมนุเวียนภายในกิจการของ PD ซึ่งจะช่วยเสริมสภาพคลอ่งของ PD ทัง้ในระยะสัน้ และระยะยาว และท า
ให ้PD มีแหลง่เงินทนุเพียงพอตอ่การลงทนุในอนาคต 
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(4) PD สามารถน าเงินที่ไดจ้ากการขายหน่วยทรสัตน์ ามาช าระหนีเ้งินกูย้ืมกบัสถาบนัการเงิน ซึ่งภายหลงัการ
ท ารายการดงักลา่ว PD จะมีฐานะทางการเงินท่ีมั่นคงขึน้ 

(5) PD สามารถน ากระแสเงินสดที่ไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยทรสัตไ์ปลงทุนต่อยอดในธุรกิจอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
และสามารถสรา้งก าไรและใหผ้ลตอบแทนที่ดีแก่ PD ไดใ้นอนาคต 

1.8 แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการเข้าท ารายการ 

PD มีแผนการใชเ้งินภายหลงัการจ าหนา่ยหนว่ยทรสัตใ์นกองทรสัต ์PROSPECT ดงันี ้

(1) PD จะน าเงินท่ีไดร้บัมาใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนภายในของ PD 

(2) การลงทนุเพิ่มเติมในโครงการตา่งๆ ตามแผนธุรกิจของ PD 

อย่างไรก็ตาม แผนการใชเ้งินดงักลา่วยงัมีความไม่แน่นอน โดยคณะกรรมการบริษัทของ PD อาจจะพิจารณา
จดัสรรการใชเ้งินท่ีไดร้บัจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุในครัง้นีอ้ีกครัง้ 

1.9 เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การเขา้ท ารายการดงักลา่ว บรษัิทจะตอ้งด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย ตามประกาศการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละสง่หนงัสือแจง้ผูถื้อหุน้ใหท้ราบ ภายใน 
21 วนันบัแตว่นัท่ีแจง้ขอ้มลูตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

1.10 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 7/2567 เมื่อวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2567 ไดพ้ิจารณารายละเอียดการเขา้ท า
รายการ ผลประโยชนท์ี่คาดว่าจะไดร้บั ความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึน้ และขอ้มูลต่างๆ  ที่เก่ียวขอ้งแลว้ ที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทมีมติรบัทราบการเขา้ท ารายการดงักลา่ว โดยคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่ารายการ
ดงักลา่วเป็นการเขา้ท ารายการที่สมเหตสุมผล มีความเหมาะสม เป็นไปเพื่อผลประโยชนท์ี่ดีที่สดุของบรษัิทและ 
ผูถื้อหุน้ อีกทัง้ยงัสอดคลอ้งกบัแผนธุรกิจและเปา้หมายทางธุรกิจของบรษัิท 

1.11 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

ไมม่ีกรรมการทา่นใดมีความเห็นแตกตา่งจากความเห็นของที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิท  

2. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ ที่มีต่อสารสนเทศในเอกสารที่ส่งให้ผู้ถอืหุ้น 

การเปิดเผยขอ้มลูสารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทเก่ียวกบัการจ าหน่ายไปซึ่งหน่วยทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรี
ยลของบรษัิท พรอสเพคดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยทางออ้มของบรษัิท ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูล
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และการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรพัย ์พ .ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) เป็นขอ้มลูที่ถกูตอ้ง ครบถว้น และไมข่าดขอ้มลูที่ควรแจง้ในสาระส าคญั 

ทัง้นี ้คณะกรรมการบรษัิท ไดส้อบทานขอ้มลูในสารสนเทศฉบบันีด้ว้ยความระมดัระวงั และขอรบัรองวา่ขอ้มลูใน
สารสนเทศฉบบันีถ้กูตอ้ง ครบถว้น และไม่ท าใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั หรือไม่ขาดขอ้มลูที่ควรตอ้ง
แจง้ในสาระส าคญัอนัอาจท าใหผู้ถื้อหุน้เสยีหาย 

3. คุณสมบัติของผู้เชี่ยวชาญอิสระที่ให้ความเห็นเกี่ยวกับการท ารายการ 

-ไมม่ี- 

4. ยอดรวมของตราสารหนี้ เงนิกู้ที่มีก าหนดเวลา หนี้สินประเภทอื่น และหนี้สินที่อาจเกิดขึน้ภายหน้า ณ 
30 กันยายน 2567 

4.1 ยอดรวมของตราสารหนี้ที่ออกและจ าหน่ายแล้ว และยังมิได้ออกจ าหน่ายตามที่ที่ประชุมผู้ถอืหุ้นมีมติ
ไว้ และมอบอ านาจให้แก่คณะกรรมการของบริษัทจดทะเบียนเป็นผู้พิจารณาออกจ าหน่ายตามที่
เห็นสมควร 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2567 บริษัทฯ มีตราสารหนีท้ี่ออกและจ าหน่ายแลว้ ไดแ้ก่ หุน้กู ้โดยมีรายละเอียดสรุปได้
ดงันี ้

หุ้นกู้ระยะยาว 

ณ วนัที่ 30 กันยายน 2567 ยอดคงคา้งของหุน้กูร้ะยะยาวที่ออกโดยบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึ่งคิดดอกเบีย้ใน
อตัราอา้งอิงกบัอตัราตลาดเงิน (Money Market Rate) มีดงัตอ่ไปนี ้

 30 กนัยายน 2567  
 (หนว่ย: พนับาท) 
หุน้กูร้ะยะยาว 1,792,154 

4.2 ยอดรวมของเงนิกู้ที่มีก าหนดเวลา 

ณ วนัที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทฯ และบริษัทย่อยทางออ้มมีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจ านวน 6,334,244 
ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้ อา้งอิงกบัอตัราตลาดเงินมีหลกัประกันเป็นเงินลงทุนในบริษัทรว่ม ที่ดิน สิ่งปลกูสรา้ง 
ที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้งบางส่วน สิทธิการเช่าที่ดิน  สิ่งปลูกสรา้งบนสัญญาเช่าช่วงที่ดินบางส่วน มาเป็น
หลกัประกนัการกูย้ืม 
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4.3 ยอดมูลค่าหนี้สินประเภทอื่น  

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บรษัิทมีมลูคา่หนีส้นิประเภทอื่น ดงันี ้

 30 กนัยายน 2567 
 (หนว่ย: พนับาท) 
สว่นของหนีส้นิตามสญัญาเช่าที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 14,662  
หนีส้นิหมนุเวียนอื่น 511,284  
หนีส้นิตามสญัญาเช่าสว่นท่ีเกินจากสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 1,466,211  
ประมาณการหนีส้นิผลประโยชนข์องพนกังานหลงัออกจากงาน 98,130  

4.4 หนี้สินที่อาจเกิดขึน้ภายหน้า 

-ไมม่ี- 

5. ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัทฯ 

5.1 ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท บริษัทยอ่ย และบริษัทร่วม  

FNS เป็นบริษัทโฮลดิง้ที่ประกอบธุรกิจโดยมีรายไดจ้ากการถือหุน้ในบริษัทอื่นเป็นหลกั โดยเนน้การลงทุนใน
ธุรกิจที่สามารถแบง่เป็น 3 ประเภทธุรกิจหลกั ดงันี ้

(1) ธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ 

(2) ธุรกิจการพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์ละการลงทนุ 

(3) ธุรกิจการลงทนุโดยตรง 

นอกจากนี ้FNS ยงัใหบ้ริการงานสนบัสนนุแก่บริษัทย่อยและบริษัทในเครือในดา้นตา่งๆ เช่น การจดัการองคก์ร 
การวางแผนธุรกิจและการตลาด การพฒันาระบบสารสนเทศ การบริหารทรพัยากรบุคคล การบญัชี และการ
ธุรการ อีกดว้ย 

ขอ้มลูโดยสรุปของธุรกิจหลกั มีดงัตอ่ไปนี ้

(1) ธุรกิจบริการด้านสุขภาพ 

บริษัท อาร ์เอ็กซ ์เวลเนส จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ FNS (โดยการถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 100) ด าเนิน
ธุรกิจบริการดา้นการดูแลสุขภาพแบบองคร์วม ซึ่งเป็นหนึ่งในธุรกิจหลกัของบริษัท เนื่องจากบริษัทเห็น
โอกาสในการขยายตวัของการท่องเที่ยวเชิงการแพทยแ์ละสุขภาพในประเทศไทย  ประกอบกับรฐับาลมี
นโยบายพฒันาประเทศไทยใหเ้ป็นศนูยก์ลางทางการแพทยน์านาชาติหรือ Medical Hub กอรปกบัประเทศ
ไทยก าลงัเขา้สูส่งัคมผูส้งูอาย ุและประเทศไทยเป็นแหลง่ที่มีศกัยภาพทางดา้นการแพทยใ์นภมูิภาคนี ้ โดย
ใหก้ารบูรูณาการสุขุภาพและการแพทยแ์บบองคร์วม (Fully Integrative Wellness & Medical Retreat) ที่
เนน้การใหบ้รกิารทางดา้นสุขุภาพเชิงสง่เสรมิและปอ้งกนัแบบเฉพาะเจาะจง ซึง่ไดร้บัความสนใจและกระแส
ตอบรับที่ดีทั้งจากผู้ใช้บริการชาวไทย และชาวต่างประเทศ โดยมุ่งพัฒนาต่อยอดโครงการรักษ ไปสู่
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จดุหมายการทอ่งเที่ยวเชิงการแพทยใ์นระดบัโลก (World-Class Medical and Wellness Destination) โดย
โครงการมีการใหบ้รกิารดา้นตา่งๆ ดงันี ้

- วิเคราะหส์ขุภาพดว้ยเทคโนโลยีแพทยแ์ผนปัจจบุนัเพื่อใหค้  าแนะน าแผนการดแูลสขุภาพท่ีเหมาะสมกบั
ภาวะความเสีย่งของโรคทางพนัธุกรรม ระดบัฮอรโ์มนและวิถีชีวิตของบคุคลนัน้ๆ 

- ใหบ้ริการบ าบดัดว้ยศาสตรก์ารแพทยแ์ผนปัจจุบนัพรอ้มเทคโนโลยีทางการแพทยม์าตรฐานระดบัโลก 
ร่วมกับการบ าบดัดว้ยศาสตรก์ารแพทยด์ัง้เดิมแบบผสมผสาน ไดแ้ก่ แพทยแ์ผนจีน แพทยแ์ผนไทย
การแพทยอ์ายรุเวท และพลงังานบ าบดั เป็นตน้ 

- ใหบ้ริการศูนยอ์อกก าลงักายเชิงการแพทยโ์ดยมีนักกายภาพบ าบดัและนักวิทยาศาสตรก์ารกีฬาให้
ค าแนะน าเพื่อแกไ้ขปัญหาเฉพาะบคุคล รวมทัง้การใหบ้รกิาร ธาราบ าบดั และสระวา่ยน า้ออกก าลงักาย
กลางแจง้ 

- ใหบ้ริการดา้นอาหารสขุภาพโดยมีเชฟและนกัโภชนาการรว่มกนัคิดคน้รายการอาหาร และกรรมวิธีการ
ปรุงอาหารใหเ้หมาะกบัผูเ้ขา้ใชบ้รกิาร ซึง่วตัถุดิบตา่งๆ ท่ีไดร้บัการคดัสรรมาจะตอ้งเป็นวตัถดุิบที่ปลอด
สารพิษและดีตอ่สขุภาพ 

- ใหบ้ริการที่พกัระหว่างเขา้รบับริการดแูลสขุภาพ ซึ่งออกแบบใหผู้ใ้ชบ้ริการรูส้ึกผ่อนคลายมีความเป็น
ส่วนตัว ท่ามกลางบรรยากาศที่โอบลอ้มไปด้วยธรรมชาติ โดยต าแหน่งและระยะของการจัดวาง
เฟอรน์ิเจอรต์่างๆ ไดร้บัการออกแบบโดยทีมแพทยแ์ละนกักายภาพบ าบดั เพื่อใหไ้ม่เป็นอุปสรรคต่อ
ผูส้งูอาย ุและผูท้ี่จ  าเป็นตอ้งใชร้ถเข็น 

(2) ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแ์ละการลงทุน 

บริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) (MK) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ FNS (โดยการถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 
47.76) และเป็นบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย MK เป็นบริษัทพฒันาที่อยู่อาศยั
แนวราบส าหรบัชนชัน้กลางในเขตกรุงเทพมหานครที่ก่อตัง้มายาวนาน ในช่วงหลายปีที่ผา่นมา ภายใตก้าร
ก ากบัดแูลของ FNS  MK ไดข้ยายธุรกิจที่เป็นฐานรายไดเ้พิ่มเติมโดยมีจุดประสงคเ์พื่อสรา้งการเติบโตทาง
สนิทรพัย ์และพฒันาคณุภาพของรายไดใ้หม้ีประสทิธิภาพและสามารถคาดการณไ์ด  ้

(3) ธุรกิจการลงทุนโดยตรง 

FNS ไดเ้ริ่มธุรกิจการลงทนุในรูปแบบกิจการเงินรว่มลงทนุในประเทศไทย ดว้ยเงินทนุของตนเองมาตัง้แตปี่ 
2559 การเขา้ลงทุนครัง้ส  าคญัครัง้แรก คือการเขา้ลงทุนเป็นผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ยในบริษัท นีโอ คอรป์อเรท 
จ ากดั (NEO) ซึง่เป็นบรษัิทผูผ้ลติสนิคา้ในครวัเรอืนและสนิคา้เพื่อสขุอนามยัสว่นบคุคลชัน้น าของไทย โดยมี
แบรนดส์นิคา้เป็นท่ีรูจ้กั ในนาม ไฟนไ์ลน ์และดีนี่ เป็นตน้ โดย NEO เขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ใน
เดือนเมษายน 2567 ล  าดบัตอ่มา FNS ไดเ้ขา้ลงทนุเป็นผูถื้อหุน้ในบรษัิท ขนม คาเฟ่ จ ากดั (Kanom) ซึง่เป็น
ผูป้ระกอบการรา้นเบเกอรีแ่ละอาหารในช่ือ Kanom Café ส าหรบัธุรกิจการลงทนุโดยตรงจะมีเปา้หมายของ
ระยะเวลาลงทนุอยูใ่นขอบขา่ยสามถึงหา้ปี 
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5.2 ตารางสรุปงบการเงนิ และค าอธิบายและวิเคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

5.2.1 งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2567 

รวมสนิทรพัยห์มนุเวียน 1,604.39 959.87 4,877.61 4,641.65 
รวมสนิทรพัยไ์มห่มนุเวียน 2,524.09 2,331.54 19,395.50 21,136.47 
สินทรัพยร์วม 4,128.48 3,291.41 24,273.11 25,778.11 
รวมหนีส้นิหมนุเวียน 770.90 324.55 6,500.71 8,012.40 
รวมหนีส้นิไมห่มนุเวียน 740.31 396.51 10,542.14 10,509.53 
หนี้สนิรวม 1,511.21 721.06 17,042.84 18,521.93 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 2,617.27 2,570.35 7,230.27 7,256.19 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

5.2.2 งบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทุน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2564 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2565 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2566 

งวด 9 เดือน 
 30 ก.ย. 2567 

รวมรายได ้ 265.94 89.77 2,595.00 1,708.54 
รวมคา่ใชจ้า่ย (345.92) (164.30) (2,189.64) (2,677.20) 
สว่นแบง่ก าไรของบรษัิทรว่มและ
การรว่มคา้ทีใ่ชว้ิธีสว่นไดเ้สยี 

50.86 6.24 6.69 59.66 

ก าไรจากการจ าหนา่ยอาคารและ
อปุกรณ ์

- 298.81 - - 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได ้ (29.12) 230.51 412.05 (909.00) 
รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษีเงินได ้ (13.07) - (51.06) (150.34) 
ขาดทนุส าหรบัปีจากการ
ด าเนินงานท่ียกเลกิ  

- (125.59) - - 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (42.19) 104.92 360.99 (1,059.34) 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
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5.2.3 งบกระแสเงนิสด 

งบกระแสเงนิสด 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2564 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2565 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2566 

งวด 9 เดือน 
 30 ก.ย. 2567 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใช้ไปใน) 
กิจกรรมด าเนินงาน 

352.13 (287.54) 2,440.27 (447.59) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใช้ไปใน) 
กิจกรรมลงทนุ 

(348.07) 904.37 (2,011.73) (870.76) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใช้ไปใน) 
กิจกรรมจดัหาเงิน 

89.02 (814.94) (180.26) 1,119.79 

เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 

93.08 (198.11) 248.28 (198.56) 

ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงิน 31.54 13.92 (0.15) (12.47) 
เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 

124.62 (184.19) 248.13 (211.03) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงิน
สด ณ วนัตน้งวด 

72.64 197.26 13.07 261.20 

เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงนิสด ณ วันสิน้งวด 

197.26 13.07 261.20 50.17 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

5.2.4 ค าอธิบายและวิเคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีผลการด าเนินงานก าไรสทุธิของบริษัทใหญ่ตามงบการเงิน
รวมจ านวน 685.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นก าไรต่อหุน้ 1.66 บาท เมื่อเทียบกับผลการด าเนินงานก าไรสทุธิ 
104.9 ลา้นบาทหรอืก าไรตอ่หุน้ 0.30 บาทของปีก่อน คิดเป็นผลก าไรเพิ่มขึน้จ านวน 580.5 ลา้นบาท 

ในเดือนสงิหาคม 2566 บรษัิทไดซ้ือ้สว่นไดเ้สยีเพิ่มเติมในบรษัิท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) (“MK”) ซึง่
ด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้สง่ผลให ้MK เปลี่ยนสถานะจากบริษัทรว่ม
เป็นบริษัทย่อยและท าใหบ้ริษัทมีสดัส่วนการถือหุน้ทางตรงและทางออ้มในธุรกิจพัฒนาคลงัสินคา้และ
โรงงานเพื่อใหเ้ช่า(บรษัิท บีเอฟทีแซต วงันอ้ย จ ากดั) ในงบการเงินรวม  

รายไดร้วม ของปีนี ้มีจ านวน 2,594.9 ลา้นบาท เทียบกับรายไดร้วม 89.8 ลา้นบาทของปีก่อน เพิ่มขึน้ 
2,505.3 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2,790.8 โดยส่วนใหญ่มาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดธุ้รกิจพฒันา
อสงัหาริมทรพัย ์ธุรกิจพฒันาอาคารคลงัสนิคา้และโรงงานเพื่อใหเ้ช่า และมาจากก าไรจากการจ าหนา่ยเงิน
ลงทนุในบริษัทย่อย ก าไรจากการวดัมลูค่ายตุิธรรมเงินลงทนุในบริษัทรว่มก่อนการซือ้ธุรกิจ และก าไรจาก
การตอ่รองราคาซือ้ 
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ในสว่นของคา่ใชจ้่ายรวมมีจ านวนรวม 1,773.9 ลา้นบาท เทียบกบัคา่ใชจ้่ายรวม 115.3 ลา้นบาทของปีก่อน 
คิดเป็นคา่ใชจ้่ายเพิ่มขึน้ 1,658.6 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,483.3 โดยมีการเปลีย่นแปลงดงันี ้ 

1) ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มขึน้ 585.3 ลา้นบาท  

2) ตน้ทนุการใหเ้ช่าและบรกิารเพิ่มขึน้ 113.1 ลา้นบาท  

3) ตน้ทนุการบรหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มขึน้ 17.4 ลา้นบาท  

4) ตน้ทนุการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพเพิ่มขึน้ 160.8 ลา้นบาท  

5) ตน้ทนุการจดัจ าหนา่ยเพิ่มขึน้ 64.6 ลา้นบาท  

6) คา่ใชจ้่ายในการบรกิารและบรหิารเพิ่มขึน้ 707.2 ลา้นบาท และ  

7) ขาดทนุจากเงินลงทนุท่ีวดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยตุิธรรมเพิ่มขึน้ 52.6 ลา้นบาท 

บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนทางการเงินมีจ านวน 380.8 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 331.8 ลา้นบาทหรือรอ้ยละ 
677.3 ของปีก่อนตามการเพิ่มขึน้ของเงินกูย้ืมและการปรบัอตัราดอกเบีย้สงูขึน้  และมีการรบัรูส้ว่นแบง่ก าไร
จากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมคา้จ านวน 6.7 ลา้นบาท เทียบกับส่วนแบ่งก าไรจ านวน 6.2 ลา้น
บาทในงวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ 0.5 ลา้นบาท ตามผลการด าเนินงานของ
บรษัิทรว่มและการรว่มคา้ 

ในเดือนพฤษภาคม 2565 บริษัทไดจ้ าหน่ายเงินลงทุนในบริษัทหลกัทรพัย ์ฟินนัซ่า จ ากัด ซึ่งบริษัทถือหุน้
รอ้ยละ 100 โดยในปี 2565 จะแยกแสดงเป็นผลการด าเนินงานขาดทุนสทุธิจากการด าเนินงานที่ยกเลิก
จ านวน 125.6 ลา้นบาทและมีก าไรจากการจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์จ านวน 298.8 ลา้นบาทซึ่งในปี 
2566 ไมม่ีรายการดงักลา่วแลว้ 

 ส าหรับงวดเก้าเดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2567 

ส าหรบังวดเกา้เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2567 บริษัทมีผลการด าเนินงานขาดทนุสทุธิของบริษัทใหญ่
ตามงบการเงินรวมจ านวน 726.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นขาดทุนต่อหุน้ 1.45 บาท เมื่อเทียบกับผลการ
ด าเนินงานก าไรสุทธิ 1,032.8 ลา้นบาทหรือก าไรต่อหุน้ 2.50 บาทในงวดเดียวกันของปีก่อน คิดเป็นผล
ขาดทนุเพิ่มขึน้จ านวน 1,758.9 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการท่ีในงวดนีม้ีคา่ใชจ้่ายในการบริการและบรหิาร
เพิ่มขึน้ 619.1 ลา้นบาท ตน้ทนุการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพเพิ่มขึน้ 197.8 ลา้นบาท โดยมาจากกลุม่ธุรกิจการ
พฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้ (MK) และกลุ่มธุรกิจการบริการดา้นสขุภาพ และในงวดเดียวกนัของปี
ก่อนมีก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย ก าไรจากการวดัมลูค่ายตุิธรรมเงินลงทนุในบริษัทรว่ม
ก่อนการซือ้ธุรกิจ และก าไรจากการตอ่รองราคาซือ้ 

รายไดร้วมส าหรบังวดเกา้เดือนแรกของปีนีม้ีจ านวน 1,708.5 ลา้นบาท เทียบกบัรายไดร้วม 2,091.2 ลา้นบาท
ในงวดเดียวกนัของปีก่อน  รายไดล้ดลงจ านวน 382.7 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 18.3 โดยในงวดเดียวกนั
ของปีก่อนมีก าไรจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย 25.6 ลา้นบาท ก าไรจากการวดัมลูคา่ยตุิธรรมเงิน
ลงทนุในบริษัทรว่มก่อนการซือ้ธุรกิจ 360.3 ลา้นบาท และมีก าไรจากการต่อรองราคาซือ้ 861.9 ลา้นบาท 
และในงวดนีม้ีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิารเพิ่มขึน้ 400.7 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ
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เพิ่มขึน้ 135.9 ลา้นบาท และมีรายไดอ้ื่นจากกลุ่มธุรกิจพัฒนาคลังสินคา้และโรงงานเพื่อใหเ้ช่าเพิ่มขึน้
จ านวน 324.1 ลา้นบาท 

ในส่วนของค่าใชจ้่ายมีจ านวนรวม 1,874.5 ลา้นบาท เทียบกับค่าใชจ้่ายรวม 1,026.9 ลา้นบาท ในงวด
เดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นคา่ใชจ้่ายเพิ่มขึน้ 847.6 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 82.4 เนื่องจาก ในงวดนีม้ี 

1)  ค่าใช้จ่ายในการบริการด้านสุขภาพจ านวนเพิ่มขึน้ 197.9 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร ้อยละ 447.7 
เนื่องจากงวดนีไ้ดร้วมธุรกิจสขุภาพเป็นบรษัิทยอ่ย 

2)  ค่าใชจ้่ายในการบริการและบริหารเพิ่มขึน้จ านวน 619.1 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 239 เนื่องจาก
ในงวดนีม้ีค่าใช้จ่ายที่เป็นของธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการค้า (MK) และธุรกิจการ
ใหบ้รกิารดา้นสขุภาพท่ีมีสถานะเป็นบรษัิทยอ่ย 

บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินจ านวน 786.9 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 581.5 ลา้นบาท จากงวด
เดียวกนัของปีก่อน เป็นผลจากการท่ีปีก่อน (2566) รบัรูค้า่ใชจ้่ายบรษัิทลกู (MK) เพียง 2 เดือน และเป็นไป
ตามการเพิ่มขึน้ของเงินกูย้ืมและการปรบัอตัราดอกเบีย้ที่สงูขึน้ 

5.3 ประมาณการทางการเงนิในปีปัจจุบัน 

-ไมม่ี- 

5.4 รายชื่อผู้บริหาร และรายชื่อผู้ถอืหุ้น 10 รายแรก 

(1) รายชื่อผู้บริหาร 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 ผูบ้รหิารของบรษัิท มีจ านวน 7 ทา่น ดงันี ้

ล าดับ รายชื่อผู้บริหาร ต าแหน่ง 
1 นายวรสทิธ์ิ โภคาชยัพฒัน*์ กรรมการผูจ้ดัการ 
2 นายเจมส ์มารแ์ชล* กรรมการ/หวัหนา้ฝ่ายวิจยัและพฒันาธุรกิจ 
3 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ* ผูอ้  านวยการฝ่ายอาวโุส ฝ่ายการลงทนุ 
4 นางศนษิฐา อศัวจินดา* หวัหนา้ฝ่ายบรหิารเงิน 
5 นายชาครติ สภีุปร*ี ผูอ้  านวยการฝ่ายอาวโุส ฝ่ายเทคโนโลยีสารสนเทศ 
6 นางนชุชล ีจนัขนั* รกัษาการหวัหนา้ฝ่ายธุรการ และหวัหนา้ฝ่ายทรพัยากรบคุคล 
7 นางสาวปภสัมนต ์จนัทว*ี ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี / ผูร้บัผิดชอบสงูสดุในสายงานบญัชี

และการเงิน 

หมายเหต:ุ * ผูบ้รหิารตามประกาศของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย  ์
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(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัท่ี 28 มีนาคม 2567 ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 10 รายแรก มีดังนี  ้

ล าดับ รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น 
สัดส่วนของ 

ทุนช าระแล้ว (%) 
1 นาย วรสทิธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ 247,587,922 49.45 
2 หมอ่มหลวง สทุธิมาน โภคาชยัพฒัน ์ 42,000,000 8.39 
3 นาย วชิระ ทยานาราพร 16,500,000 3.30 
4 นาย วิเชียร ศรมีนุินทรน์ิมิต 13,700,000 2.74 
5 บรษัิท วิรยิะประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) 10,000,000 2.00 
6 น.ส. ญาสนิี อภิธโนทยั 8,527,200 1.70 
7 นาย วธุการ จิรอลงกรณ ์ 6,605,700 1.32 
8 นาง ประกายค า ใบแกว้ 6,302,000 1.26 
9 นาย สชุาติ หวงัสวา่งกลุ 3,686,800 0.74 
10 นาย ระเฑียร ศรมีงคล 3,500,000 0.70 

 รวมผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรกของบริษัท  358,409,622 71.59 

  142,241,443 28.41 
 รวม 500,651,065 100.00 

5.5 ข้อมูลอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอยา่งมีนัยส าคัญ (ถา้ม)ี 

-ไมม่ี- 

6. ข้อความที่ระบุว่าบุคคลที่เกี่ยวโยงกันและ/หรือผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
ทั้งนี้ให้ ระบุชื่อและจ านวนหุ้นของผู้ถอืหุ้นที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

การเขา้ท ารายการดงักลา่วไมเ่ขา้ขา่ยรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรือ่งหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มูลและการ
ปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

7. การประเมินราคาสินทรัพยโ์ดยผู้ประเมินราคาอิสระในกรณีเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์
ที่มี ความส าคัญข้ันพืน้ฐานในรูปของมูลค่าของตัวสินทรัพยเ์ช่น อสังหาริมทรัพย ์

-ไมม่ี- 
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8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันที่ระบุถึงความ
สมเหตุสมผล และประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทเม่ือเปรียบเทียบกับการตกลงเข้าท ารายการกับ
บุคคลภายนอกที่เป็นอิสระ 

การเขา้ท ารายการดงักลา่วไมเ่ขา้ขา่ยรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรือ่งหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มูลและการ
ปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความเพียงพอของเงนิทุนหมุนเวียน  

ในการเขา้ท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีลของบรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษัิท
ยอ่ยทางออ้มของบรษัิทในครัง้นีจ้ะท าใหบ้รษัิทมกีระแสเงินสดเพิ่มขึน้ ซึง่จะท าใหบ้รษัิทมีสภาพคลอ่งทางการเงิน 
และมีเงินทนุหมนุเวียนส าหรบัการด าเนินธุรกิจของกลุม่บรษัิทที่เพียงพอ  

ทัง้นี ้ภายหลงัการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้บริษัทคาดว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าวจะไม่ไดร้บัผลกระทบต่อ
แผนการด าเนินงานหลกัของบรษัิท อีกทัง้ไมไ่ดส้ง่ผลกระทบในทางลบตอ่ความเพียงพอของเงินทนุหมนุเวียนของ
บรษัิทแตอ่ยา่งใด 

10. คดีหรือข้อเรียกร้องที่มีสาระส าคัญซ่ึงอยูร่ะหว่างด าเนินการ  

-ไมม่ี- 

11. ผลประโยชนห์รือรายการที่เกี่ยวข้องกันระหว่างบริษัทจดทะเบียนกับกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถอืหุ้นที่
ถอืหุ้นทั้งทางตรงและทางอ้อมตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป  

รายการระหวา่งกนัในปีที่ผา่นมา และงวด 9 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 2566 สามารถสรุปไดด้งันี ้

รายการที่ส าคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
ส าหรับงวดเก้าเดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2567 2566 2567 2566 
 (หนว่ย: พนับาท) 
บริษัทยอ่ย     
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร - - 12,151 7,430 
รายไดค้า่เช่าและคา่บรกิาร - - 54 - 
รายไดด้อกเบีย้ - - 41,983 7,712 
ก าไรสทุธิจากเงินลงทนุ(1) - - 187,770 - 
คา่เช่าและคา่บรกิารอื่น - - 1,218 226 
ตน้ทนุทางการเงิน - - 535 80 
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รายการที่ส าคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
ส าหรับงวดเก้าเดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2567 2566 2567 2566 
 (หนว่ย: พนับาท) 
บริษัทร่วม     
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร - 2,380 - 2,380 
รายไดด้อกเบีย้ 5,996 22,032 3,763 21,583 
รายไดเ้งินปันผล 71,871 - 18,099 79,503 
รายไดค้า่ธรรมเนียมการจดัการ 12,744 2,817 - - 
รายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 45,659 11,530 - - 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 4,823 - - - 
รายไดอ้ื่น 612 - - - 
คา่เช่าและคา่บรกิารอื่น 151 915 - 915 
ตน้ทนุทางการเงิน - 206 - 206 
     
การร่วมค้า     
รายไดค้า่ธรรมเนียม 5,862 604 - - 
รายไดด้อกเบีย้ 35,691 15,598 17,683 13,150 
รายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 21,089 4,644 - - 
     
บุคคลและกิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน     
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร - 1,960 - 2,520 
รายไดค้า่เช่าและคา่บรกิาร - 45 - 58 
ตน้ทนุทางการเงิน 1,179 - - - 
     
ผู้บริหารส าคัญ     
ผลประโยชนร์ะยะสัน้(2) 98,071 26,757 26,488 20,779 
ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 2,023 1,328 805 1,013 
ผลประโยชนร์ะยะยาวอื่น 1 - - - 
การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ - 7 - - 
(1) บรษัิทยอ่ยของบรษัิทไดข้ายเงินลงทนุในตราสารทนุที่อยูใ่นความตอ้งการของตลาดในประเทศใหแ้ก่บรษัิทจ านวน 4 ลา้นหุน้ ใน

ราคาหุน้ละ 8.5575 บาท โดยมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในตราสารทนุ ณ วนัที่ท  ารายการมีมลูค่าเท่ากับ 55.50 บาท ส่งผล
ใหเ้กิดก าไรสทุธิจากเงินลงทนุ ณ วนัที่ท  ารายการเป็นจ านวน 187.8 ลา้นบาท ในก าไรหรอืขาดทนุในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

(2) กลุม่บรษัิทจา่ยสว่นแบง่ก าไรจากการลงทนุใหก้บัผูบ้รหิารส  าคญัของกลุม่บรษัิทซึง่ประสบความส าเรจ็ในการเขา้ลงทนุในบรษัิท
ที่มีการเสนอขายต่อสาธารณะครัง้แรก เป็นจ านวน 41.4 ลา้นบาท ส  าหรบังวดเกา้เดือนสิน้สดุวันที่ 30 กันยายน 2567 โดย
แสดงรวมอยูใ่นคา่ใชจ้า่ยผลประโยชนร์ะยะสัน้ 
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ยอดคงเหลอืระหวา่งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 สามารถสรุปไดด้งันี ้

ยอดคงเหลอืกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

 2567 2566 2567 2566 

 (หนว่ย: พนับาท) 

บริษัทยอ่ย     
รายไดค้า่บรกิารคา้งรบั - - 2,023 1,670 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - - 12,562 48 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 1,502,154 90,000 
เงินมดัจ าจ่ายตามสญัญาจะซือ้เงินลงทนุ - - - 430,000 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น - - 733 733 
คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย - -    269 12 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 46,000 - 
เงินทดรองจ่ายจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 258,887 244,277 
     

บริษัทร่วม     
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 19,501 16,992 5,050 1,288 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่า 53,161 54,168 - - 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 102,500 100,000 102,500 100,000 
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 1,000 11,078 - - 
คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 2,108 789 - - 
ประมาณการหนีส้นิจากการรบัประกนัการเช่า - 527 - - 
การร่วมค้า     
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 108,374 12,708 50,989 33,306 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 856,860 657,000 350,000 335,000 
เงินทดรองจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 64,350 - 
ดอกเบีย้คา้งรบั - 64,831 - - 
รายไดค้า้งรบั 2,494 902 - - 

     

บุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกัน     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกนั 50,000 -     - - 

     

ผู้บริหารส าคัญ     
เงินทดรองจ่ายจากกรรมการ 12,500 -     12,500 - 
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ณ วนัที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทไดท้ าสญัญาเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้หลายฉบบัแก่บริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั 
(มหาชน) ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยเป็นจ านวนเงินรวม 967.0 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.75 ตอ่ปี ครบก าหนดช าระ
วนัท่ี 30 ธันวาคม 2567 และ 28 กุมภาพนัธ ์2568 และเมื่อทวงถาม เพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการช าระคืน
เงินกูแ้ละเป็นเงินทนุในการขยายธุรกิจ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษัทไดท้ าสญัญาเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้หลายฉบบัแก่บริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จ ากดั 
ซึ่งเป็นบริษัทย่อยเป็นจ านวนเงินรวม 535.2 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.00 ต่อปี ครบก าหนดช าระเมื่อทวง
ถามเพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินธุรกิจ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษัทไดท้ าสญัญาเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้หลายฉบบัแก่บริษัท ขนม คาเฟ่ จ ากดั ซึ่งเป็น
บรษัิทรว่มเป็นจ านวนเงินรวม 109.0 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.00 ตอ่ปี ครบก าหนดช าระวนัที่ 27 ธนัวาคม 
2567 เพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินธุรกิจ 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2567 บรษัิทไดท้ าสญัญาเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้หลายฉบบัแก่บรษัิท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จ ากดั 
ซึ่งเป็นบริษัทย่อยเป็นจ านวนเงินรวม 350.0 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.50 ต่อปี ครบก าหนดช าระเมื่อทวง
ถามเพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินธุรกิจ 

12. สรุปสาระส าคัญของสัญญาที่ส าคัญๆ ในช่วง 2 ปีที่ผ่านมา 

ในช่วงระยะเวลา 2 ปี ที่ผ่านมา บริษัทไม่มีการเขา้ท ารายการที่เป็นสาระส าคญั นอกเหนือไปจากการด าเนิน
ธุรกิจอนัเป็นปกติ 
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สารสนเทศของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน)  
เร่ืองรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพยข์องบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน) 
เกีย่วกับการสละสิทธิก์ารจองซือ้หุน้เพิม่ทนุในบริษัท ม่ันคงเคหะการ จ ากัด (มหาชน) 

(บัญชี 2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

วันที ่25 พฤศจกิายน 2567
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สารสนเทศเกี่ยวกับรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสนิทรัพยข์องบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน)  
เกี่ยวกับการสละสทิธ์ิการจองซือ้หุน้เพิ่มทุนในบริษัท ม่ันคงเคหะการ จ ากัด (มหาชน) (บญัชี 2) 

ตามที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิทครัง้ที่ 7/2567 ของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท” หรอื 
“FNS”) ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 14 พฤศจิกายน 2567 ไดม้ีมติอนมุตัิการสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของ MK ตาม
สดัสว่นการถือหุน้จ านวน 173,715,120 หุน้ หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 47.76 ของจ านวนหุน้เพิ่มทนุของ MK ในครัง้นี ้

การเขา้ท ารายการดงักลา่วเขา้ขา่ยเป็นการจ าหนา่ยไปซึง่สินทรพัย ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ 
ทจ.20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่มีนยัส าคัญที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบัติการของบรษัิทจดทะเบียน
ในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกกว่า “ประกาศรายการ
ได้มาหรือจ าหน่ายไป”) 

โดยมีรายละเอียดการเขา้ท ารายการดงัตอ่ไปนี ้

1. สารสนเทศที่เปิดเผยตามบัญชี (1) ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง 
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์
พ.ศ. 2547 

1.1 วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

ที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิทครัง้ที่ 7/2567 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2567 

1.2 คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัท 

การเขา้ท ารายการดงักลา่ว ไมม่ีคูก่รณีที่เก่ียวขอ้ง 

1.3 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ และขนาดของการท ารายการ 

1.3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

ตามที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) (“MK”) ครัง้ที่ 2/2567 ซึ่งประชุมเมื่อ
วนัที่ 25 ตลุาคม 2567 ไดม้ีมติอนมุตัิการจดัสรรและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของ  MK จ านวน 363,735,022 
หุน้ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทมีหนา้ที่ตาม
กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในอตัราการจองซือ้ 3 หุน้สามญัเดิม ต่อ 1 หุน้สามญัใหม่ 
(3 : 1) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท โดยผูถื้อหุน้เดิมสามารถแสดงความจ านงจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุเกิน
กวา่สทิธิที่ไดร้บัจดัสรรตามสดัสว่นการถือหุน้ได ้(Oversubscription) 

ที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิทครัง้ที่ 7/2567 ของบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) ไดพ้ิจารณาถึงสทิธิ
ในการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุของ MK ดงักลา่วแลว้ และไดม้ีมติอนมุตัิการสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้สามญัเพ่ิม
ทนุของ MK ตามสดัสว่นการถือหุน้จ านวน 173,715,120 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 47.76 ของจ านวนหุน้เพิ่มทุน
ของ MK ในครัง้นี ้ซึ่งอาจท าใหโ้ครงสรา้งการถือหุน้ของบริษัทใน MK ภายหลงัการจัดสรรและเสนอขายหุน้
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สามญัเพิ่มทนุของ MK ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าให้ MK มีหนา้ที่
ตามกฎหมายตา่งประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในกรณีที่มีผูถื้อหุน้เดิมรายอื่นใชส้ิทธิจองซือ้หุน้สามญั
เพิ่มทนุจนครบทัง้จ านวนดงันี ้

ผู้ถือหุน้ 
ก่อนการจัดสรรและ 
เสนอขายหุ้นสามัญ 

หลังการจัดสรรและ 
เสนอขายหุ้นสามัญ 

การเปล่ียนแปลง 
เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

จ านวนหุน้ % จ านวนหุน้ % จ านวนหุน้ % 
1. บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ ้งส์ 
จ  ากดั (มหาชน) 

521,145,3621/ 47.76 521,145,362 35.822/ - (11.94%) 

2. ผูถื้อหุน้รายอ่ืน 570,059,704 52.24 933,794,726 64.182/ 363,735,0222/ 11.94% 
รวม 1,091,205,066 100.00 1,454,940,088 100.00 363,735,022 - 

หมายเหต:ุ 1/ ขอ้มลูการถือหุน้ของบรษัิทใน MK ณ วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สดุของ MK เม่ือวนัที่ 4 พฤศจิกายน 2567 
 2/ สมมติฐานกรณีบรษัิทสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้สามญัเพ่ิมทนุ และมีผูถื้อหุน้เดิมรายอ่ืนใชส้ิทธิจองซือ้หุน้สามญัเพ่ิมทนุ

ตามสิทธิและเกินกวา่สิทธิจนครบทัง้จ  านวน 

ทัง้นี ้ตามแผนปรบัโครงสรา้งกลุม่กิจการของบรษัิท บรษัิทมุง่เนน้ท่ีจะด าเนินธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness 
Business) โดย ณ ปัจจุบันธุรกิจด้านการดูแลสุขภาพยังอยู่ระหว่างการปรับปรุงแผนการตลาด และการ
ประชาสมัพนัธ ์สง่ผลใหบ้รษัิทมีความจ าเป็นที่ตอ้งเตรยีมเงินทนุส าหรบัการด าเนินธุรกิจดา้นสขุภาพ (Wellness 
Business) ที่มีในอนาคต อยา่งไรก็ตามในสว่นของ MK ซึง่ประกอบธุรกิจทางดา้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ก็มี
ความจ าเป็นที่ตอ้งการเงินทนุเพื่อน าไปใชใ้นการขยายการลงทนุทัง้ในสว่นของธุรกิจพฒันาอาคารโรงงาน และ
คลงัสินคา้ใหเ้ช่า และการจ่ายช าระหนี ้รวมถึงเงินทนุหมนุเวียนภายในกิจการของ MK และดว้ยขอ้จ ากดัในการ
จดัหาแหลง่เงินทนุทัง้จากการออกและเสนอขายหุน้กู ้และการกูย้ืมจากสถาบนัการเงินของ MK 

ดงันัน้ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 7/2567 ของบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) จึงไดม้ีมติ
อนมุตัิการสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้สามญัเพ่ิมทนุของ MK ตามสดัสว่นการถือหุน้จ านวน 173,715,120 หุน้ หรือ
คิดเป็นรอ้ยละ 47.76 ของจ านวนหุน้เพิ่มทนุของ MK ในครัง้นี ้

1.3.2 ขนาดของการท ารายการ 

รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยใ์นการสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้เพ่ิมทนุใน MK เขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่
สินทรพัยต์ามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดของรายการดังกล่าวดว้ยวิธีการ
ค านวณตามเกณฑต์่างๆ ภายใตป้ระกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป โดยค านวณจากขอ้มลูทางการเงินของ
บรษัิท อา้งอิงจากงบการเงินซึง่ผา่นการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต มีดงันี ้
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ข้อมูลทางการเงิน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

MK บริษัท 
งบการเงนิรวม1/ งบการเงนิรวม1/ 

สิน้สุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 30 กันยายน 2567 
สินทรพัยร์วม 20,516.57 25,798.35 
หกั หนีส้ินรวม 15,443.13 18,543.07 
หกั สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 83.87 169.59 
หกั สว่นไดเ้สียที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 34.82 2,629.83 
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ (NTA) 4,954.75 4,455.87 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ2/ (1,048.06) (878.37) 

หมายเหต:ุ 1/ งบการเงินงวดลา่สดุที่สอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
2/ ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ ในงวด 12 เดือนลา่สดุ 

รายละเอียดการค านวณขนาดรายการตามประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยม์ดีงันี  ้

เกณฑก์ารค านวณ  การค านวณ 
1. เกณฑม์ูลค่าสินทรัพยท์ี่มี
ตวัตนสทุธิ 

= (NTA1/ ของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัสว่นที่จ  าหน่ายไป) x 100 
NTA ของบรษัิทจดทะเบียน2/  

2. เกณฑ์ก าไรสุทธิจากการ
ด าเนินงาน 

= (ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัสว่นที่จ  าหนา่ยไป) x 100 
ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบรษัิทจดทะเบียน2/  

3. เกณฑ์มูลค่ารวมสิ่งตอบ
แทน 

= มลูคา่ตามบญัชขีองสว่นของผูถื้อหุน้ของที่บรษัิทที่จ  าหน่ายไป x สดัสว่นที่จ  าหน่ายไป) x 100 
สินทรพัยร์วมของบรษัิทจดทะเบียน2/  

4. เกณฑม์ูลค่าหุน้ทุนที่ออก
เพ่ือช าระคา่สินทรพัย ์

= จ านวนหุน้ทนุที่บรษัิทออกเพ่ือช าระคา่สินทรพัย ์x 100 
จ านวนหุน้ที่ช  าระแลว้ของบรษัิท  

หมายเหต:ุ 1/ มลูคา่สินทรพัยส์ทุธิ (NTA) = สินทรพัยร์วม - สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน - หนีส้ินรวม - สว่นผูถื้อหุน้ที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 
2/ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิท 

การค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยใ์นการสละสิทธ์ิการจองซือ้หุ้นเพิ่มทุนใน MK 

การค านวณขนาดรายการจากการสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุใน MK จ านวน 173,715,120 หุน้ มลูค่าที่
ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท ซึง่คิดเป็นรอ้ยละ 11.94 ของทนุจดทะเบียนของ MK ภายหลงัการเพิ่มทนุ ในราคาเสนอขาย
หุน้ละ 2.50 บาท คิดเป็นมลูคา่ 434.29 ลา้นบาท เป็นดงันี ้

เกณฑก์ารค านวณ  การค านวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑม์ลูคา่สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ = (4,954.75 x 11.94%) x 100 
4,455.87  

รอ้ยละ 13.28 

2. เกณฑก์ าไรสทุธิจากการด าเนินงาน = ไมส่ามารถค านวณไดเ้น่ืองจากบรษัิท และ MK มีผลขาดทนุ - 
3. เกณฑม์ลูคา่รวมสิ่งตอบแทน = (605.751/) x 100 

25,798.35  

รอ้ยละ 2.35 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุนที่ออกเพื่อช  าระ
คา่สินทรพัย ์

= ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากไม่มีการออกหุน้เพื่อช  าระ
คา่สินทรพัย ์

- 

หมายเหต:ุ 1/ กรณีจ าหน่ายไปซึง่สินทรพัย ์ใหเ้ปรยีบเทียบมลูคา่รวมสิ่งตอบแทนกบัมลูคา่ตามบญัชี (Book value) โดยเลือกค่าสงู
กวา่ในการค านวณ ซึง่มลูคา่ตามบญัชีตอ่หุน้ของ MK ภายหลงัการเพ่ิมทนุ (Fully Diluted) เทา่กบั 3.48704 บาทตอ่
หุน้ (อา้งอิงจากงบการเงินของ MK ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2567) ซึง่หุน้สามญัจ านวน 173,715,120 หุน้ คิดเป็นมลูคา่ 
605.75 ลา้นบาท ซึง่สงูกวา่มลูคา่รวมสิ่งตอบแทน 
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1.4 รายละเอียดของสินทรัพยท์ี่จ าหน่ายไป 

สทิธิในการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุใน MK ซึง่เสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้โดยไมจ่ดัสรรให้
ผูถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทมีหนา้ที่ตามกฎหมายตา่งประเทศ (Preferential Offering: PPO) จ านวน 173,715,120 
หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.94 ของทนุจดทะเบียนของ MK ภายหลงัการเพิ่มทนุ โดยหุน้สามญัเพิ่มทนุมีมลูคา่ที่ตราไว้
หุน้ละ 1.00 บาท และมีราคาเสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท คิดเป็นมลูคา่รวม 434.29 ลา้นบาท 

1.4.1 ข้อมูลของบริษัท ม่ันคงเคหะการ จ ากัด (มหาชน) (“MK”) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบรษัิท : บรษัิท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) (“MK”) 
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย เพื่อการใหเ้ช่าและบรกิาร 
เลขทะเบียนนิติบคุคล : 0107536001567 
เว็บไซต ์ : www.mk.co.th 
ที่ตัง้ส  านกังานใหญ่ : เลขที่ 345 อาคาร 345 สรุวงศ ์ชัน้ 6 - 8 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุิยวงศ ์เขตบาง

รกั กรุงเทพมหานคร 10500 
โทรศพัท ์ : 0-2234-8888 
โทรสาร : 0-2234-8880 
ทนุจดทะเบียน 
(ณ วนัท่ี 1 พ.ย. 2567) 

: 1,454,940,088 บาท 
แบง่เป็นหุน้สามญั 1,454,940,088 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 

ทนุท่ีช าระแลว้ 
(ณ วนัท่ี 1 พ.ย. 2567) 

: 1,091,205,066 บาท 
แบง่เป็นหุน้สามญั 1,091,205,066 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 

(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัท่ี 4 พฤศจิกายน 2567 ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 10 รายแรก มีดังนี ้

ล าดับ รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น 
สัดส่วนของ 

ทุนช าระแล้ว (%) 
1 บรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 521,145,362 47.76 
2 บรษัิท ซีพีดี โฮลดิง้ จ ากดั 60,492,171 5.54 
3 WISDOM LEADER VENTURES LIMITED 52,171,368 4.78 
4 น.ส. รวิพรรณ จารุทวี 44,950,960 4.12 
5 นาย เอือ้ชาติ กาญจนพิทกัษ์ 28,865,540 2.65 
6 นาย เกรยีงศกัดิ ์จารุทวี 25,078,000 2.30 
7 บรษัิท บีซีเอช โฮลดิง้ จ ากดั 22,806,270 2.09 
8 นาง อญัชนั ตัง้มติธรรม 18,930,446 1.73 

http://www.mk.co.th/
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ล าดับ รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น 
สัดส่วนของ 

ทุนช าระแล้ว (%) 
9 น.ส. ชตุิมา ตัง้มติธรรม 17,331,015 1.59 
10 MR. YUE KWOK-LEUNG 14,249,510 1.31 

 รวมผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรกของบริษัทฯ  806,020,642 73.87 

 ผูถื้อหุน้รายอื่น 285,184,424 26.13 
 รวม 1,091,205,066 100.00 

ที่มา: ขอ้มลูการถือหุน้ของ MK ณ วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สดุของ MK เม่ือวนัที่ 4 พฤศจิกายน 2567 

(3) รายชื่อกรรมการ 

ณ วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2567 คณะกรรมการบรษัิท ประกอบดว้ย กรรมการจ านวน 6 ทา่น ดงันี ้

ล าดับ รายชื่อกรรมการ ต าแหน่ง 
1 นาย สเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการ 
2 นาย วรสทิธ์ิ โภคาชยัพฒัน์ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร / กรรมการ 
3 น.ส. รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 
4 นาง สริพิรรณ ลวีานนัท ์ กรรมการ 
5 นาย อฏัฐ์ ทองใหญ่ อศัวานนัท ์ กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 
6     นาย ชยัยพล ทิมสธีุพนัธ ์ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

ที่มา: ขอ้มลูจาก MK 

(4) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2567 

รวมสนิทรพัยห์มนุเวียน 5,545.43 5,803.95 4,571.73 4,209.13 
รวมสนิทรพัยไ์มห่มนุเวียน 13,495.10 14,060.65 14,787.78 16,307.44 
สินทรัพยร์วม 19,040.52 19,864.60 19,359.51 20,516.57 
รวมหนีส้นิหมนุเวียน 6,292.48 5,959.25 5,868.15 7,529.10 
รวมหนีส้นิไมห่มนุเวียน 6,279.60 7,442.53 7,819.69 7,914.03 
หนี้สนิรวม 12,572.08 13,401.78 13,687.84 15,443.13 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 6,468.44 6,462.82 5,671.67 5,073.44 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
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(5) งบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทุน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2564 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2565 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2566 

งวด 9 เดือน 
 30 ก.ย. 2567 

รวมรายได ้ 3,413.07 2,562.41 2,935.86 1,657.72 
รวมคา่ใชจ้า่ย 3,269.70 2,460.18 2,761.36 1,718.43 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได ้ (273.10) (491.82) (558.28) (644.69) 
รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษีเงินได ้ 87.79 (20.72) (120.91) (51.92) 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (185.31) (512.54) (679.19) (696.61) 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

1.5 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเกณฑท์ี่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

1.5.1 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

มลูคา่ของสิง่ตอบแทนจ านวน 434.29 ลา้นบาท คือ หุน้สามญัเพิ่มทนุใน MK จ านวน 173,715,120 หุน้ ในราคา
เสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท คิดเป็นมูลค่า 434.29 ลา้นบาท ซึ่งบริษัทสละสิทธ์ิในการจองซือ้หุน้สามญัเพ่ิมทนุ
ดงักลา่ว 

1.5.2 เกณฑท์ี่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

มูลค่าสิ่งตอบแทนก าหนดจากราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของ MK ซึ่งเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตาม
สดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทมีหนา้ที่ ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential 
Offering: PPO) ในราคาหุ้นละ 2.50 บาท ซึ่งบริษัทมีสิทธิในการจองซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนใน MK จ านวน 
173,715,120 หุน้ คิดเป็นมลูคา่รวม 434.29 ลา้นบาท 

ทัง้นี ้ในกรณีจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ใหเ้ปรียบเทียบมลูค่ารวมสิ่งตอบแทนกับมลูค่าตามบญัชี โดยเลือกค่าสงู
กวา่ในการค านวณ ซึง่มลูคา่ตามบญัชีตอ่หุน้ของ MK ภายหลงัการเพิ่มทนุ (Fully Diluted) เทา่กบั 3.48704 บาท
ต่อหุน้ (อา้งอิงจากงบการเงินของ MK ณ วนัที่ 30 กันยายน 2567) ซึ่งหุน้สามญัจ านวน 173,715,120 หุน้ คิด
เป็นมลูคา่ 605.75 ลา้นบาท 

1.6 มูลค่าของสินทรัพยท์ี่จ าหน่ายไป 

สิทธิในการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุใน MK จ านวน 173,715,120 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท ในราคา
เสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท คิดเป็นมลูคา่รวม 434.29 ลา้นบาท โดยมลูคา่ตามบญัชีตอ่หุน้ของ MK ภายหลงัการ
เพิ่มทนุ (Fully Diluted) เทา่กบั 3.48704 บาทตอ่หุน้ (อา้งอิงจากงบการเงินของ MK ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567) 

1.7 ผลประโยชนท์ี่คาดว่าจะเกิดกับบริษัท 

(1) เป็นการด าเนินการตามแผนการปรบัโครงสรา้งกลุม่กิจการของบริษัทที่บริษัทจะมุง่เนน้ในธุรกิจบริการดา้น
สขุภาพ (Wellness Business) เป็นหลกั ซึง่เป็นธุรกิจที่มีโอกาสในการเติบโตไดใ้นอนาคต โดยการสละสิทธ์ิ
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การจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุใน MK ครัง้นี ้ในกรณีที่มีผูถื้อหุน้เดิมของ MK รายอื่นจองซือ้หุน้เพิ่มทนุก็จะท า
ใหโ้ครงสรา้งกลุ่มกิจการของบริษัทมีสดัส่วนการถือหุน้ลดลงในธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัย์ซึ่งเป็นการ
ด าเนินธุรกิจผ่าน MK ดงันัน้ ภาพรวมในการบรหิารจดัการของบรษัิทจะมีความชดัเจนมากขึน้ ซึ่งจะช่วยให้
บรษัิทบรหิารเงินลงทนุและเงินทนุหมนุเวียนภายในกิจการไดอ้ยา่งเหมาะสมตามแผนธุรกิจ 

(2) การสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้เพิ่มทนุในครัง้นีจ้ะท าใหบ้รษัิทมีแหลง่เงินทนุส ารองคงเหลือซึง่สามารถน าไปใช้
ส  าหรบัการด าเนินธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ (Wellness Business) ซึง่เป็นธุรกิจที่บรษัิทมุง่เนน้และเป็นธุรกิจ
ทีม่ีโอกาสในการเติบโตไดใ้นอนาคต นอกจากนี ้บรษัิทยงัสามารถน าแหลง่เงินทนุคงเหลอืไปช าระคืนหนีเ้งิน
กูย้ืมจากสถาบนัการเงิน หรอืจ่ายเป็นเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ของบรษัิทได ้เป็นตน้ 

1.8 แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการเข้าท ารายการ 

บริษัทมีแผนการใช้เงินทุนคงเหลือจากการสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้สามัญเพิ่มทุนใน MK เพื่อใช้เป็นเงินทุน
หมุนเวียนของบริษัท หรือช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน หรือจ่ายเป็นเงินปันผลใหก้ับผูถื้อหุน้ ทัง้นี ้
ขึน้อยูก่บัการพิจารณาของคณะกรรมการบรษัิทในอนาคต 

1.9 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 7/2567 เมื่อวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2567 ไดพ้ิจารณารายละเอียดการเขา้ท า
รายการ ผลประโยชนท์ี่คาดว่าจะไดร้บั ความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึน้ และขอ้มูลต่างๆ  ที่เก่ียวขอ้งแลว้ ที่ประชุม
คณะกรรมการบรษัิทมีมติเป็นเอกฉนัทอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการดงักลา่ว โดยคณะกรรมการบรษัิทมีความเห็นว่า
รายการดงักล่าวเป็นการเขา้ท ารายการที่สมเหตสุมผล มีความเหมาะสม เป็นไปเพื่อผลประโยชนท์ี่ดีที่สดุของ
บรษัิทและผูถื้อหุน้ อีกทัง้ยงัสอดคลอ้งกบัแผนธุรกิจและเปา้หมายทางธุรกิจของบรษัิท 

1.10 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

ไมม่ีกรรมการทา่นใดมีความเห็นแตกตา่งจากความเห็นของที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิท 

2. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทที่มีต่อสารสนเทศในเอกสารที่ส่งให้ผู้ถอืหุ้น 

การเปิดเผยขอ้มลูสารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรพัยข์องบริษัทเก่ียวกบัการสละสิทธ์ิการจองซือ้หุน้เพิ่ม
ทนุในบริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง
หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด
ทะเบียนในการไดม้าหรอืจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) เป็นขอ้มลูที่ถกูตอ้ง 
ครบถว้น และไมข่าดขอ้มลูที่ควรแจง้ในสาระส าคญั 
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ทัง้นี ้คณะกรรมการบรษัิท ไดส้อบทานขอ้มลูในสารสนเทศฉบบันีด้ว้ยความระมดัระวงั และขอรบัรองวา่ขอ้มลูใน
สารสนเทศฉบบันีถ้กูตอ้ง ครบถว้น และไม่ท าใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั หรือไม่ขาดขอ้มลูที่ควรตอ้ง
แจง้ในสาระส าคญัอนัอาจท าใหผู้ถื้อหุน้เสยีหาย 

3. คุณสมบัติของผู้เชี่ยวชาญอิสระที่ให้ความเห็นเกี่ยวกับการท ารายการ  

-ไมม่ี- 

4. ยอดรวมของตราสารหนี้ เงนิกู้ที่มีก าหนดเวลา หนี้สินประเภทอื่น และหนี้สินที่อาจเกิดขึน้ภายหน้า ณ 
30 กันยายน 2567 

4.1 ยอดรวมของตราสารหนี้ที่ออกและจ าหน่ายแล้ว และยังมิได้ออกจ าหน่ายตามที่ที่ประชุมผู้ถอืหุ้นมีมติ
ไว้ และมอบอ านาจให้แก่คณะกรรมการของบริษัทจดทะเบียนเป็นผู้พิจารณาออกจ าหน่ายตามที่
เห็นสมควร 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บรษัิทมีตราสารหนีท้ี่ออกและจ าหนา่ยแลว้ ไดแ้ก่ หุน้กู ้โดยมีรายละเอียดสรุปไดด้งันี ้

หุ้นกู้ระยะยาว 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 ยอดคงคา้งของหุน้กูร้ะยะยาวทีอ่อกโดยบรษัิทและบรษัิทยอ่ยซึง่คิดดอกเบีย้ในอตัรา
อา้งอิงกบัอตัราตลาดเงิน (Money Market Rate) มีดงัตอ่ไปนี ้

 30 กนัยายน 2567  
 (หนว่ย: พนับาท) 
หุน้กูร้ะยะยาว 1,792,154 

4.2 ยอดรวมของเงนิกู้ที่มีก าหนดเวลา 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยทางออ้มมีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจ านวน 6,334,244 ลา้น
บาท อตัราดอกเบีย้ อา้งอิงกบัอตัราตลาดเงินมีหลกัประกนัเป็นเงินลงทนุในบริษัทรว่ม ที่ดิน สิ่งปลกูสรา้ง ที่ดิน
พรอ้มสิ่งปลกูสรา้งบางสว่น สิทธิการเช่าที่ดิน สิ่งปลกูสรา้งบนสญัญาเช่าช่วงที่ดินบางสว่น มาเป็นหลกัประกนั
การกูย้ืม 

4.3 ยอดมูลค่าหนี้สินประเภทอื่น  

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บรษัิทมีมลูคา่หนีส้นิประเภทอื่น ดงันี ้

 30 กนัยายน 2567 
 (หนว่ย: พนับาท) 
สว่นของหนีส้นิตามสญัญาเช่าที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 14,662  
หนีส้นิหมนุเวียนอื่น 511,284  
หนีส้นิตามสญัญาเช่าสว่นท่ีเกินจากสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 1,466,211  
ประมาณการหนีส้นิผลประโยชนข์องพนกังานหลงัออกจากงาน 98,130  
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4.4 หนี้สินที่อาจเกิดขึน้ภายหน้า 

-ไมม่ี- 

5. ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท 

5.1 ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท บริษัทยอ่ย และบริษัทร่วม 

FNS เป็นบริษัทโฮลดิง้ที่ประกอบธุรกิจโดยมีรายไดจ้ากการถือหุน้ในบริษัทอื่นเป็นหลกั โดยเนน้การลงทุนใน
ธุรกิจที่สามารถแบง่เป็น 3 ประเภทธุรกิจหลกั ดงันี ้

(1) ธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ 

(2) ธุรกิจการพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์ละการลงทนุ 

(3) ธุรกิจการลงทนุโดยตรง 

นอกจากนี ้FNS ยงัใหบ้ริการงานสนบัสนนุแก่บริษัทย่อยและบริษัทในเครือในดา้นตา่งๆ เช่น การจดัการองคก์ร 
การวางแผนธุรกิจและการตลาด การพฒันาระบบสารสนเทศ การบริหารทรพัยากรบุคคล การบญัชี และการ
ธุรการ อีกดว้ย 

ขอ้มลูโดยสรุปของธุรกิจหลกั มีดงัตอ่ไปนี ้

(1) ธุรกิจบริการด้านสุขภาพ 

บริษัท อาร ์เอ็กซ ์เวลเนส จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ FNS (โดยการถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 100) ด าเนิน
ธุรกิจบริการดา้นการดูแลสุขภาพแบบองคร์วม ซึ่งเป็นหนึ่งในธุรกิจหลกัของบริษัท เนื่องจากบริษัทเห็น
โอกาสในการขยายตวัของการท่องเที่ยวเชิงการแพทยแ์ละสุขภาพในประเทศไทย  ประกอบกับรฐับาลมี
นโยบายพฒันาประเทศไทยใหเ้ป็นศนูยก์ลางทางการแพทยน์านาชาติหรือ Medical Hub กอรปกบัประเทศ
ไทยก าลงัเขา้สูส่งัคมผูส้งูอาย ุและประเทศไทยเป็นแหลง่ที่มีศกัยภาพทางดา้นการแพทยใ์นภมูิภาคนี ้ โดย
ใหก้ารบูรูณาการสุขุภาพและการแพทยแ์บบองคร์วม (Fully Integrative Wellness & Medical Retreat) ที่
เนน้การใหบ้รกิารทางดา้นสุขุภาพเชิงสง่เสรมิและปอ้งกนัแบบเฉพาะเจาะจง ซึง่ไดร้บัความสนใจและกระแส
ตอบรับที่ดีทั้งจากผู้ใช้บริการชาวไทย และชาวต่างประเทศ โดยมุ่งพัฒนาต่อยอดโครงการรักษ ไปสู่
จดุหมายการทอ่งเที่ยวเชิงการแพทยใ์นระดบัโลก (World-Class Medical and Wellness Destination) โดย
โครงการมีการใหบ้รกิารดา้นตา่งๆ ดงันี ้

- วิเคราะหส์ขุภาพดว้ยเทคโนโลยีแพทยแ์ผนปัจจบุนัเพื่อใหค้  าแนะน าแผนการดแูลสขุภาพท่ีเหมาะสมกบั
ภาวะความเสีย่งของโรคทางพนัธุกรรม ระดบัฮอรโ์มนและวิถีชีวิตของบคุคลนัน้ๆ 

- ใหบ้ริการบ าบดัดว้ยศาสตรก์ารแพทยแ์ผนปัจจุบนัพรอ้มเทคโนโลยีทางการแพทยม์าตรฐานระดบัโลก 
ร่วมกับการบ าบดัดว้ยศาสตรก์ารแพทยด์ัง้เดิมแบบผสมผสาน ไดแ้ก่ แพทยแ์ผนจีน แพทยแ์ผนไทย
การแพทยอ์ายรุเวท และพลงังานบ าบดั เป็นตน้ 
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- ให้บริการศูนย์ออกก าลังกายเชิงการแพทย์โดยมีนักกายภาพบ าบัดและนักวิทยาศาสตรก์ารกีฬาให้
ค าแนะน าเพื่อแกไ้ขปัญหาเฉพาะบุคคล รวมทัง้การใหบ้ริการ ธาราบ าบดั และสระว่ายน า้ออกก าลงักาย
กลางแจง้ 

- ใหบ้ริการดา้นอาหารสขุภาพโดยมีเชฟและนกัโภชนาการรว่มกนัคิดคน้รายการอาหาร และกรรมวิธีการ
ปรุงอาหารใหเ้หมาะกบัผูเ้ขา้ใชบ้รกิาร ซึง่วตัถดุิบตา่งๆ ท่ีไดร้บัการคดัสรรมาจะตอ้งเป็นวตัถดุิบที่ปลอด
สารพิษและดีตอ่สขุภาพ 

- ใหบ้ริการที่พกัระหว่างเขา้รบับริการดแูลสขุภาพ ซึ่งออกแบบใหผู้ใ้ชบ้ริการรูส้ึกผ่อนคลายมีความเป็น
ส่วนตัว ท่ามกลางบรรยากาศที่โอบลอ้มไปด้วยธรรมชาติ โดยต าแหน่งและระยะของการจัดวาง
เฟอรน์ิเจอรต์่างๆ ไดร้บัการออกแบบโดยทีมแพทยแ์ละนกักายภาพบ าบดั เพื่อใหไ้ม่เป็นอุปสรรคต่อ
ผูส้งูอาย ุและผูท้ี่จ  าเป็นตอ้งใชร้ถเข็น 

(2) ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแ์ละการลงทุน 

บริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) (MK) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ FNS (โดยการถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 
47.76) และเป็นบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย MK เป็นบริษัทพฒันาที่อยู่อาศยั
แนวราบส าหรบัชนชัน้กลางในเขตกรุงเทพมหานครที่ก่อตัง้มายาวนาน ในช่วงหลายปีที่ผา่นมา ภายใตก้าร
ก ากบัดแูลของ FNS  MK ไดข้ยายธุรกิจที่เป็นฐานรายไดเ้พิ่มเติมโดยมีจุดประสงคเ์พื่อสรา้งการเติบโตทาง
สนิทรพัย ์และพฒันาคณุภาพของรายไดใ้หม้ีประสทิธิภาพและสามารถคาดการณไ์ด  ้

(3) ธุรกิจการลงทุนโดยตรง 

FNS ไดเ้ริ่มธุรกิจการลงทนุในรูปแบบกิจการเงินรว่มลงทนุในประเทศไทย ดว้ยเงินทนุของตนเองมาตัง้แตปี่ 
2559 การเขา้ลงทุนครัง้ส  าคญัครัง้แรก คือการเขา้ลงทุนเป็นผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ยในบริษัท นีโอ คอรป์อเรท 
จ ากดั (NEO) ซึง่เป็นบรษัิทผูผ้ลติสนิคา้ในครวัเรอืนและสนิคา้เพื่อสขุอนามยัสว่นบคุคลชัน้น าของไทย โดยมี
แบรนดส์นิคา้เป็นท่ีรูจ้กั ในนาม ไฟนไ์ลน ์และดีนี่ เป็นตน้ โดย NEO เขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ใน
เดือนเมษายน 2567 ล  าดบัตอ่มา FNS ไดเ้ขา้ลงทนุเป็นผูถื้อหุน้ในบรษัิท ขนม คาเฟ่ จ ากดั (Kanom) ซึง่เป็น
ผูป้ระกอบการรา้นเบเกอรีแ่ละอาหารในช่ือ Kanom Café ส าหรบัธุรกิจการลงทนุโดยตรงจะมีเปา้หมายของ
ระยะเวลาลงทนุอยูใ่นขอบขา่ยสามถึงหา้ปี 
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5.2 ตารางสรุปงบการเงนิ และค าอธิบายและวิเคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

5.2.1 งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2567 

รวมสนิทรพัยห์มนุเวียน 1,604.39 959.87 4,877.61 4,641.65 
รวมสนิทรพัยไ์มห่มนุเวียน 2,524.09 2,331.54 19,395.50 21,136.47 
สินทรัพยร์วม 4,128.48 3,291.41 24,273.11 25,778.11 
รวมหนีส้นิหมนุเวียน 770.90 324.55 6,500.71 8,012.40 
รวมหนีส้นิไมห่มนุเวียน 740.31 396.51 10,542.14 10,509.53 
หนี้สนิรวม 1,511.21 721.06 17,042.84 18,521.93 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 2,617.27 2,570.35 7,230.27 7,256.19 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

5.2.2 งบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทุน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2564 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2565 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2566 

งวด 9 เดือน 
 30 ก.ย. 2567 

รวมรายได ้ 265.94 89.77 2,595.00 1,708.54 
รวมคา่ใชจ้า่ย (345.92) (164.30) (2,189.64) (2,677.20) 
สว่นแบง่ก าไรของบรษัิทรว่มและ
การรว่มคา้ทีใ่ชว้ิธีสว่นไดเ้สยี 

50.86 6.24 6.69 59.66 

ก าไรจากการจ าหนา่ยอาคารและ
อปุกรณ ์

- 298.81 - - 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได ้ (29.12) 230.51 412.05 (909.00) 
รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษีเงินได ้ (13.07) - (51.06) (150.34) 
ขาดทนุส าหรบัปีจากการ
ด าเนินงานท่ียกเลกิ  

- (125.59) - - 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (42.19) 104.92 360.99 (1,059.34) 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
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5.2.3 งบกระแสเงนิสด 

งบกระแสเงนิสด 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2564 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2565 

ส าหรับปี 
31 ธ.ค. 2566 

งวด 9 เดือน 
 30 ก.ย. 2567 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใช้ไปใน) 
กิจกรรมด าเนินงาน 

352.13 (287.54) 2,440.27 (447.59) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใช้ไปใน) 
กิจกรรมลงทนุ 

(348.07) 904.37 (2,011.73) (870.76) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใช้ไปใน) 
กิจกรรมจดัหาเงิน 

89.02 (814.94) (180.26) 1,119.79 

เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 

93.08 (198.11) 248.28 (198.56) 

ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงิน 31.54 13.92 (0.15) (12.47) 
เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 

124.62 (184.19) 248.13 (211.03) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงิน
สด ณ วนัตน้งวด 

72.64 197.26 13.07 261.20 

เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงนิสด ณ วันสิน้งวด 

197.26 13.07 261.20 50.17 

ที่มา: งบการเงินซึง่ผ่านการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

5.2.4 ค าอธิบายและวิเคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีผลการด าเนินงานก าไรสทุธิของบริษัทใหญ่ตามงบการเงิน
รวมจ านวน 685.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นก าไรต่อหุน้ 1.66 บาท เมื่อเทียบกับผลการด าเนินงานก าไรสทุธิ 
104.9 ลา้นบาทหรอืก าไรตอ่หุน้ 0.30 บาทของปีก่อน คิดเป็นผลก าไรเพิ่มขึน้จ านวน 580.5 ลา้นบาท 

ในเดือนสงิหาคม 2566 บรษัิทไดซ้ือ้สว่นไดเ้สยีเพิ่มเติมในบรษัิท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) (“MK”) ซึง่
ด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้สง่ผลให ้MK เปลี่ยนสถานะจากบริษัทรว่ม
เป็นบริษัทย่อยและท าใหบ้ริษัทมีสดัส่วนการถือหุน้ทางตรงและทางออ้มในธุรกิจพัฒนาคลงัสินคา้และ
โรงงานเพื่อใหเ้ช่า (บรษัิท บีเอฟทีแซต วงันอ้ย จ ากดั) ในงบการเงินรวม 

รายไดร้วม ของปีนี ้มีจ านวน 2,594.9 ลา้นบาท เทียบกับรายไดร้วม 89.8 ลา้นบาทของปีก่อน เพิ่มขึน้ 
2,505.3 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2,790.8 โดยส่วนใหญ่มาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดธุ้รกิจพฒันา
อสงัหาริมทรพัย ์ธุรกิจพฒันาอาคารคลงัสนิคา้และโรงงานเพื่อใหเ้ช่า และมาจากก าไรจากการจ าหนา่ยเงิน
ลงทนุในบริษัทย่อย ก าไรจากการวดัมลูค่ายตุิธรรมเงินลงทนุในบริษัทรว่มก่อนการซือ้ธุรกิจ และก าไรจาก
การตอ่รองราคาซือ้ 
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ในสว่นของคา่ใชจ้่ายรวมมีจ านวนรวม 1,773.9 ลา้นบาท เทียบกบัคา่ใชจ้่ายรวม 115.3 ลา้นบาทของปีก่อน 
คิดเป็นคา่ใชจ้่ายเพิ่มขึน้ 1,658.6 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,483.3 โดยมีการเปลีย่นแปลงดงันี ้ 

1) ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มขึน้ 585.3 ลา้นบาท  

2) ตน้ทนุการใหเ้ช่าและบรกิารเพิ่มขึน้ 113.1 ลา้นบาท  

3) ตน้ทนุการบรหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มขึน้ 17.4 ลา้นบาท  

4) ตน้ทนุการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพเพิ่มขึน้ 160.8 ลา้นบาท  

5) ตน้ทนุการจดัจ าหนา่ยเพิ่มขึน้ 64.6 ลา้นบาท  

6) คา่ใชจ้่ายในการบรกิารและบรหิารเพิ่มขึน้ 707.2 ลา้นบาท และ  

7) ขาดทนุจากเงินลงทนุท่ีวดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยตุิธรรมเพิ่มขึน้ 52.6 ลา้นบาท 

บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนทางการเงินมีจ านวน 380.8 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 331.8 ลา้นบาทหรือรอ้ยละ 
677.3 ของปีก่อนตามการเพิ่มขึน้ของเงินกูย้ืมและการปรบัอตัราดอกเบีย้สงูขึน้  และมีการรบัรูส้ว่นแบง่ก าไร
จากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมคา้จ านวน 6.7 ลา้นบาท เทียบกับส่วนแบ่งก าไรจ านวน 6.2 ลา้น
บาทในงวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ 0.5 ลา้นบาท ตามผลการด าเนินงานของ
บรษัิทรว่มและการรว่มคา้ 

ในเดือนพฤษภาคม 2565 บริษัทไดจ้ าหน่ายเงินลงทนุในหลกัทรพัยฟิ์นนัซ่า จ ากัด ซึ่งบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 
100 โดยในปี 2565 จะแยกแสดงเป็นผลการด าเนินงานขาดทุนสทุธิจากการด าเนินงานที่ยกเลิกจ านวน 
125.6 ลา้นบาทและมีก าไรจากการจ าหน่ายอาคารและอปุกรณ ์298.8 ลา้นบาทซึ่งในปี 2566 ไม่มีรายการ
ดงักลา่วแลว้ 

 ส าหรับงวดเก้าเดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2567 

ส าหรบังวดเกา้เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2567 บริษัทมีผลการด าเนินงานขาดทนุสทุธิของบริษัทใหญ่
ตามงบการเงินรวมจ านวน 726.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นขาดทุนต่อหุน้ 1.45 บาท เมื่อเทียบกับผลการ
ด าเนินงานก าไรสุทธิ 1,032.8 ลา้นบาทหรือก าไรต่อหุน้ 2.50 บาทในงวดเดียวกันของปีก่อน คิดเป็นผล
ขาดทนุเพิ่มขึน้จ านวน 1,758.9 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการท่ีในงวดนีม้ีคา่ใชจ้่ายในการบริการและบรหิาร
เพิ่มขึน้ 619.1 ลา้นบาท ตน้ทุนการใหบ้ริการดา้นสขุภาพเพิ่มขึน้ 197.8 ลา้นบาท โดยมาจากกลุ่มธุรกิจ
ธุรกิจการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการคา้ (MK) และกลุม่ธุรกิจการบรกิารดา้นสขุภาพ และในงวดเดียวกนั
ของปีก่อนมีก าไรจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย ก าไรจากการวดัมลูคา่ยตุิธรรมเงินลงทนุในบรษัิท
รว่มก่อนการซือ้ธุรกิจ และก าไรจากการตอ่รองราคาซือ้ 

รายไดร้วมส าหรบังวดเกา้เดือนแรกของปีนีม้ีจ านวน 1,708.5 ลา้นบาท เทียบกบัรายไดร้วม 2,091.2 ลา้น
บาทในงวดเดียวกันของปีก่อน  รายไดล้ดลงจ านวน 382.7 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 18.3 โดยในงวด
เดียวกันของปีก่อนมีก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย 25.6 ลา้นบาท ก าไรจากการวดัมลูค่า
ยตุิธรรมเงินลงทนุในบรษัิทรว่มก่อนการซือ้ธุรกิจ 360.3 ลา้นบาท และมีก าไรจากการตอ่รองราคาซือ้ 861.9 
ลา้นบาท และในงวดนีม้ีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการเพิ่มขึน้ 400.7 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหบ้ริการ
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ดา้นสขุภาพเพิ่มขึน้ 135.9 ลา้นบาท และมีรายไดอ้ื่นจากกลุม่ธุรกิจพฒันาคลงัสินคา้และโรงงานเพื่อใหเ้ช่า
เพิ่มขึน้จ านวน 324.1 ลา้นบาท 

ในส่วนของค่าใชจ้่ายมีจ านวนรวม 1,874.5 ลา้นบาท เทียบกับค่าใชจ้่ายรวม 1,026.9 ลา้นบาท ในงวด
เดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นคา่ใชจ้่ายเพิ่มขึน้ 847.6 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 82.4 เนื่องจาก ในงวดนีม้ี 

1)  คา่ใชจ้่ายในการบรกิารดา้นสขุภาพจ านวนเพิ่มขึน้ 197.9 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 447.7 เนื่องจาก
งวดนีไ้ดร้วมธุรกิจสขุภาพเป็นบรษัิทยอ่ย 

2)  ค่าใชจ้่ายในการบริการและบริหารเพิ่มขึน้จ านวน 619.1 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 239 เนื่องจากใน
งวดนีม้ีค่าใชจ้่ายที่เป็นของธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้ (MK) และธุรกิจการใหบ้ริการ
ดา้นสขุภาพท่ีมีสถานะเป็นบรษัิทยอ่ย 

บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีตน้ทนุทางการเงินจ านวน 786.9 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 581.5 ลา้นบาท จากงวดเดียวกนั
ของปีก่อน เป็นผลจากการท่ีปีก่อน (2566) รบัรูค้่าใชจ้่ายบริษัทลกู (MK) เพียง 2 เดือน และเป็นไปตามการ
เพิ่มขึน้ของเงินกูย้ืมและการปรบัอตัราดอกเบีย้ที่สงูขึน้ 

5.3 ประมาณการทางการเงนิในปีปัจจุบัน 

-ไมม่ี- 

5.4 รายชื่อผู้บริหาร และรายชื่อผู้ถอืหุ้น 10 รายแรก 

(1) รายชื่อผู้บริหาร 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 ผูบ้รหิารของบรษัิท มีจ านวน 7 ทา่น ดงันี ้

ล าดับ รายชื่อผู้บริหาร ต าแหน่ง 
1 นายวรสทิธ์ิ โภคาชยัพฒัน*์ กรรมการผูจ้ดัการ 
2 นายเจมส ์มารแ์ชล* กรรมการ/หวัหนา้ฝ่ายวิจยัและพฒันาธุรกิจ 
3 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ* ผูอ้  านวยการฝ่ายอาวโุส ฝ่ายการลงทนุ 
4 นางศนษิฐา อศัวจินดา* หวัหนา้ฝ่ายบรหิารเงิน 
5 นายชาครติ สภีุปร*ี ผูอ้  านวยการฝ่ายอาวโุส ฝ่ายเทคโนโลยีสารสนเทศ 
6 นางนชุชล ีจนัขนั* รกัษาการหวัหนา้ฝ่ายธุรการ และหวัหนา้ฝ่ายทรพัยากรบคุคล 
7 นางสาวปภสัมนต ์จนัทว*ี ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี / ผูร้บัผิดชอบสงูสดุในสายงานบญัชี

และการเงิน 

หมายเหต:ุ * ผูบ้รหิารตามประกาศของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย  ์
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(2) รายชื่อผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัท่ี 28 มีนาคม 2567 ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 10 รายแรก มีดังนี  ้

ล าดับ รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น 
สัดส่วนของ 

ทุนช าระแล้ว (%) 
1 นาย วรสทิธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ 247,587,922 49.45 
2 หมอ่มหลวง สทุธิมาน โภคาชยัพฒัน ์ 42,000,000 8.39 
3 นาย วชิระ ทยานาราพร 16,500,000 3.30 
4 นาย วิเชียร ศรมีนุินทรน์ิมิต 13,700,000 2.74 
5 บรษัิท วิรยิะประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) 10,000,000 2.00 
6 น.ส. ญาสนิี อภิธโนทยั 8,527,200 1.70 
7 นาย วธุการ จิรอลงกรณ ์ 6,605,700 1.32 
8 นาง ประกายค า ใบแกว้ 6,302,000 1.26 
9 นาย สชุาติ หวงัสวา่งกลุ 3,686,800 0.74 
10 นาย ระเฑียร ศรมีงคล 3,500,000 0.70 

 รวมผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรกของบริษัท  358,409,622 71.59 

 ผูถื้อหุน้รายอื่น 142,241,443 28.41 
 รวม 500,651,065 100.00 

5.5 ข้อมูลอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอยา่งมีนัยส าคัญ (ถา้ม)ี 

-ไมม่ี- 

6. ข้อความที่ระบุว่าบุคคลที่เกี่ยวโยงกันและ/หรือผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
ทั้งนี้ให้ ระบุชื่อและจ านวนหุ้นของผู้ถอืหุ้นที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

การเขา้ท ารายการดงักลา่วไมเ่ขา้ขา่ยรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรือ่งหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มูลและการ
ปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

7. การประเมินราคาสินทรัพยโ์ดยผู้ประเมินราคาอิสระในกรณีเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์
ที่มีความส าคัญขั้นพืน้ฐานในรูปของมูลค่าของตัวสินทรัพย ์เช่น อสังหาริมทรัพย ์

-ไมม่ี- 
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8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันที่ระบุถึงความ
สมเหตุสมผล และประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทเม่ือเปรียบเทียบกับการตกลงเข้าท ารายการกับ
บุคคลภายนอกที่เป็นอิสระ 

การเขา้ท ารายการดงักลา่วไมเ่ขา้ขา่ยรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรือ่งหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มูลและการ
ปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความเพียงพอของเงนิทุนหมุนเวียน  

ในการเขา้ท ารายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยข์องบรษัิทเก่ียวกบัการสละสทิธ์ิการจองซือ้หุน้เพ่ิมทนุใน MK ในครัง้
นีจ้ะท าใหบ้ริษัทมีแหล่งเงินทุนส ารองคงเหลือจากการที่ไม่ต้องช าระค่าจองซือ้หุน้เพิ่มทุนใน MK ซึ่งบริษัท
สามารถน าเงินคงเหลอืไปใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนส าหรบัการด าเนินธุรกิจของบรษัิทได ้ซึง่จะเห็นไดว้า่การเขา้ท า
รายการดงักลา่วไมไ่ดส้ง่ผลกระทบในทางลบตอ่ความเพียงพอของเงินทนุหมนุเวียนของบรษัิทแตอ่ยา่งใด 

10. คดีหรือข้อเรียกร้องที่มีสาระส าคัญซ่ึงอยูร่ะหว่างด าเนินการ  

-ไมม่ี- 

11. ผลประโยชนห์รือรายการที่เกี่ยวข้องกันระหว่างบริษัทจดทะเบียนกับกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถอืหุ้นที่
ถอืหุ้นทั้งทางตรงและทางอ้อมตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป  

รายการระหวา่งกนัในปีที่ผา่นมา และงวด 9 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 2566 สามารถสรุปไดด้งันี ้

รายการที่ส าคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
ส าหรับงวดเก้าเดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2567 2566 2567 2566 
 (หนว่ย: พนับาท) 
บริษัทยอ่ย     
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร - - 12,151 7,430 
รายไดค้า่เช่าและคา่บรกิาร - - 54 - 
รายไดด้อกเบีย้ - - 41,983 7,712 
ก าไรสทุธิจากเงินลงทนุ(1) - - 187,770 - 
คา่เช่าและคา่บรกิารอื่น - - 1,218 226 
ตน้ทนุทางการเงิน - - 535 80 
     
บริษัทร่วม     
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร - 2,380 - 2,380 
รายไดด้อกเบีย้ 5,996 22,032 3,763 21,583 
รายไดเ้งินปันผล 71,871 - 18,099 79,503 



 

17 

รายการที่ส าคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
ส าหรับงวดเก้าเดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2567 2566 2567 2566 
 (หนว่ย: พนับาท) 
รายไดค้า่ธรรมเนียมการจดัการ 12,744 2,817 - - 
รายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 45,659 11,530 - - 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 4,823 - - - 
รายไดอ้ื่น 612 - - - 
คา่เช่าและคา่บรกิารอื่น 151 915 - 915 
ตน้ทนุทางการเงิน - 206 - 206 
     
การร่วมค้า     
รายไดค้า่ธรรมเนียม 5,862 604 - - 
รายไดด้อกเบีย้ 35,691 15,598 17,683 13,150 
รายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 21,089 4,644 - - 
     
บุคคลและกิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน     
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร - 1,960 - 2,520 
รายไดค้า่เช่าและคา่บรกิาร - 45 - 58 
ตน้ทนุทางการเงิน 1,179 - - - 
     
ผู้บริหารส าคัญ     
ผลประโยชนร์ะยะสัน้(2) 98,071 26,757 26,488 20,779 
ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 2,023 1,328 805 1,013 
ผลประโยชนร์ะยะยาวอื่น 1 - - - 
การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ - 7 - - 
(1) บรษัิทยอ่ยของบรษัิทไดข้ายเงินลงทนุในตราสารทนุที่อยูใ่นความตอ้งการของตลาดในประเทศใหแ้ก่บรษัิทจ านวน 4 ลา้นหุน้ ใน

ราคาหุน้ละ 8.5575 บาท โดยมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในตราสารทนุ ณ วนัที่ท  ารายการมีมลูค่าเท่ากับ 55.50 บาท ส่งผล
ใหเ้กิดก าไรสทุธิจากเงินลงทนุ ณ วนัที่ท  ารายการเป็นจ านวน 187.8 ลา้นบาท ในก าไรหรอืขาดทนุในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

(2) กลุม่บรษัิทจา่ยสว่นแบง่ก าไรจากการลงทนุใหก้บัผูบ้รหิารส  าคญัของกลุม่บรษัิทซึง่ประสบความส าเรจ็ในการเขา้ลงทนุในบรษัิท
ที่มีการเสนอขายต่อสาธารณะครัง้แรก เป็นจ านวน 41.4 ลา้นบาท ส  าหรบังวดเกา้เดือนสิน้สดุวันที่ 30 กันยายน 2567 โดย
แสดงรวมอยูใ่นคา่ใชจ้า่ยผลประโยชนร์ะยะสัน้ 
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ยอดคงเหลอืระหวา่งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 สามารถสรุปไดด้งันี ้

ยอดคงเหลอืกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 

 2567 2566 2567 2566 

 (หนว่ย: พนับาท) 

บริษัทยอ่ย     
รายไดค้า่บรกิารคา้งรบั - - 2,023 1,670 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - - 12,562 48 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 1,502,154 90,000 
เงินมดัจ าจ่ายตามสญัญาจะซือ้เงินลงทนุ - - - 430,000 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนอื่น - - 733 733 
คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย - -    269 12 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 46,000 - 
เงินทดรองจ่ายจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 258,887 244,277 
     

บริษัทร่วม     
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 19,501 16,992 5,050 1,288 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่า 53,161 54,168 - - 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 102,500 100,000 102,500 100,000 
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 1,000 11,078 - - 
คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 2,108 789 - - 
ประมาณการหนีส้นิจากการรบัประกนัการเช่า - 527 - - 
การร่วมค้า     
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 108,374 12,708 50,989 33,306 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 856,860 657,000 350,000 335,000 
เงินทดรองจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 64,350 - 
ดอกเบีย้คา้งรบั - 64,831 - - 
รายไดค้า้งรบั 2,494 902 - - 

     

บุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกัน     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกนั 50,000 -     - - 

     

ผู้บริหารส าคัญ     
เงินทดรองจ่ายจากกรรมการ 12,500 -     12,500 - 
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ณ วนัที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทไดท้ าสญัญาเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้หลายฉบบัแก่บริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั 
(มหาชน) ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยเป็นจ านวนเงินรวม 967.0 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.75 ตอ่ปี ครบก าหนดช าระ
วนัท่ี 30 ธันวาคม 2567 และ 28 กุมภาพนัธ ์2568 และเมื่อทวงถาม เพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการช าระคืน
เงินกูแ้ละเป็นเงินทนุในการขยายธุรกิจ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษัทไดท้ าสญัญาเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้หลายฉบบัแก่บริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จ ากดั 
ซึ่งเป็นบริษัทย่อยเป็นจ านวนเงินรวม 535.2 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.00 ต่อปี ครบก าหนดช าระเมื่อทวง
ถามเพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินธุรกิจ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษัทไดท้ าสญัญาเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้หลายฉบบัแก่บริษัท ขนม คาเฟ่ จ ากดั ซึ่งเป็น
บรษัิทรว่มเป็นจ านวนเงินรวม 109.0 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.00 ตอ่ปี ครบก าหนดช าระวนัที่ 27 ธนัวาคม 
2567 เพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินธุรกิจ 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2567 บรษัิทไดท้ าสญัญาเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้หลายฉบบัแก่บรษัิท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จ ากดั 
ซึ่งเป็นบริษัทย่อยเป็นจ านวนเงินรวม 350.0 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.50 ต่อปี ครบก าหนดช าระเมื่อทวง
ถามเพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินธุรกิจ 

12. สรุปสาระส าคัญของสัญญาที่ส าคัญๆ ในช่วง 2 ปีที่ผ่านมา 

ในช่วงระยะเวลา 2 ปี ที่ผ่านมา บริษัทไม่มีการเขา้ท ารายการที่เป็นสาระส าคญั นอกเหนือไปจากการด าเนิน
ธุรกิจอนัเป็นปกติ 
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