
  

 

 

 

ที� ฟ. 24/2567 

วนัที� 14 พฤศจิกายน 2567 

เรื�อง รายการจาํหน่ายไปซึ�งสนิทรพัยข์องบรษัิท เอฟเอน็เอส โฮลดิ /งส ์จาํกดั (มหาชน) 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

สิ�งที�สง่มาดว้ย 1. สารสนเทศเกี�ยวกับรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรัพยข์องบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ /งส ์จาํกดั (มหาชน) 
เกี�ยวกับการจาํหน่ายไปซึ�งหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียลของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ซึ�ง
เป็นบริษัทยอ่ยทางออ้มของบรษัิท 

 2. สารสนเทศเกี�ยวกับรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรัพยข์องบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ /งส ์จาํกดั (มหาชน) 
เกี�ยวกบัการสละสิทธิ>การจองซื /อหุน้เพิ�มทนุในบรษัิท มั�นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) 

บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ/งส ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “FNS”) ขอแจง้ใหท้ราบว่า ที�ประชุมคณะกรรมการ
บรษัิทครั/งที� 7/2567 ซึ�งประชมุเมื�อวนัที� 14 พฤศจิกายน 2567 ไดมี้มตอินมุตัใินเรื�องสาํคญั ดงันี / 

(1)  ตามที�บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (“PD”) ซึ�งเป็นบรษิัทย่อยทางออ้มของบริษัท โดยการถือหุน้
ผ่านบริษัท มั�นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) (ซึ�งเป็นบรษัิทย่อยของบริษัทโดยการถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 47.76) 
ในสดัส่วนรอ้ยละ 100.00 เขา้ทาํรายการจาํหน่ายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์พรอสเพค โลจิสติกส์และอินดัสเทรียล (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ PROSPECT”) จาํนวน 
58,500,000 หน่วย ในราคาหน่วยละ 8.40 บาท คิดเป็นมูลค่า 491.40 ลา้นบาท ใหแ้ก่บุคคลที�ไม่เกี�ยวโยงกนักับบริษัท 
โดยรายละเอียดการถือหน่วยทรสัตก์่อนและภายหลงัการจาํหน่ายหน่วยทรสัตใ์นครั/งนี/สามารถสรุปไดด้งันี / 

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์
กอ่นการจาํหน่าย

หน่วยทรัสต์1/ 
ภายหลังการจาํหน่าย

หน่วยทรัสต ์
การเปลี.ยนแปลง 
เพิ.มขึ4น (ลดลง) 

จาํนวนหน่วย % จาํนวนหน่วย % จาํนวนหน่วย % 

1. บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 115,491,151 30.80 56,991,151/2 15.20 (58,500,000) (15.60) 

2. ผูถื้อหน่วยรายอื�น 259,508,849 69.20 318,008,849 84.80 58,500,000 15.60 
รวม 375,000,000 100.00 375,000,000 100.00   

หมายเหต:ุ 1/ ขอ้มลูผูถื้อหนว่ยทรสัต ์PROSPECT ณ วนัที� 3 กันยายน 2567 
 2/ PD มกีารจาํหน่ายกองทรสัต ์PROSPECT ในช่วงวนัที� 11 จาํนวน 46,600,000 หน่วย และ 15 ตุลาคม 2567 จาํนวน 11,900,000 หน่วย 

รวมทั/งสิ /นจาํนวน 58,500,000 หน่วย 

ทั/งนี / ที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั/งที� 7/2567 ของบริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ /งส ์จาํกดั (มหาชน) ไดมี้มติ
รบัทราบในการใหบ้ริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ซึ�งเป็นบรษัิทย่อยทางออ้มของบริษัทเขา้ทาํรายการจาํหน่ายไป
ซึ�งกองทรสัต ์PROSPECT ใหแ้ก่บุคคลที�ไม่เกี�ยวโยงกัน ซึ�งการเขา้ทาํรายการในครั/งนี /เข้าข่ายเป็นการจาํหน่ายไปซึ�ง
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สนิทรพัย ์ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุที� ทจ. 20/2551 เรื�อง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการที�มีนยัสาํคญัที�เขา้
ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งทรพัยส์ิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื�อง การ
เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทั/งที�ไดมี้
การแกไ้ขเพิ�มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไป”) โดยขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 33.27 เมื�อ
คาํนวณตามเกณฑก์าํไรสทุธิ ซึ�งเป็นเกณฑก์ารคาํนวณที�ให ้ขนาดรายการสงูสดุ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิทสิ /นสุด 
ณ วันที� 30 มิถุนายน 2567 ซึ�งผ่านการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีของบริษัท ซึ�งเป็นงบการเงินงวดล่าสุดก่อนการเขา้ทาํ
รายการจาํหน่ายไปซึ�งกองทรสัต ์PROSPECT และเมื�อนับรวมรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัยอื์�นที�บริษัทไดจ้าํหน่ายใน
ระหว่าง 6 เดือนที�ผา่นมาตามเกณฑก์าํไรสทุธิ ก่อนวนัที�มีการตกลงทาํรายการในครั/งนี / มีขนาดรายการสะสมเท่ากบัรอ้ยละ 
10.34 ทาํใหผ้ลรวมของขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัยเ์ท่ากบัรอ้ยละ 43.61 ตามเกณฑก์าํไรสุทธิ จึงเขา้ข่ายเป็น
รายการประเภทที� 2 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป กล่าวคือ เป็นรายการที�มีมูลค่าระหว่างรอ้ยละ 15 แต่ไม่
เกินรอ้ยละ 50 บริษัทจึงจะดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทาํรายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและส่ง
หนงัสือเวียนถงึผูถื้อหุน้ภายใน 21 วนันบัแตว่นัที�แจง้ขอ้มลูตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

โดยรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเกี�ยวกบัรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัยข์องบรษัิท เอฟเอน็เอส โฮลดิ /งส ์
จาํกัด (มหาชน) เกี�ยวกับการจําหน่ายไปซึ�งหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยพ์รอสเพค โลจสิตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล (สิ�งที�สง่มาดว้ย 1) 

นอกจากนี/ การเข้าทํารายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายรายการที� เกี�ยวโยงกันตามประกาศตามประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�องหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการที�เกี�ยวโยงกนั ลงวนัที� 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทั/งที�ไดมี้การแกไ้ขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื�องการเปิดเผยขอ้มูลและ
การปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทั/งที�ไดมี้การแกไ้ขเพิ�มเติม) 

(2)  ตามที�ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท มั�นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) ครั/งที� 2/2567 ซึ�งประชุม
เมื�อวนัที� 25 ตุลาคม 2567 ไดมี้มติอนุมัติการจัดสรรและเสนอขายหุน้สามัญเพิ�มทุนของ MK จาํนวน 363,735,022 หุน้ 
เพื�อเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรใหผู้้ถือหุน้ที�จะทาํใหบ้ริษัทมีหน้าที�ตามกฎหมาย
ตา่งประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในอตัราการจองซื /อ 3 หุน้สามญัเดมิ ตอ่ 1 หุน้สามญัใหม่ (3 : 1) ในราคาเสนอ
ขายหุน้ละ 2.50 บาท โดยผูถื้อหุน้เดิมสามารถแสดงความจาํนงจองซื /อหุน้สามัญเพิ�มทุนเกินกว่าสิทธิที�ไดร้บัจัดสรรตาม
สดัสว่นการถือหุน้ได ้(Oversubscription) 

ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั/งที� 7/2567 ของบริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ /งส ์จาํกดั (มหาชน) ไดพ้ิจารณา
ถงึสิทธิในการจองซื /อหุน้สามญัเพิ�มทุนของ MK ดงักล่าวแลว้ และไดมี้มติอนุมตัิการสละสิทธิ>การจองซื /อหุน้สามญัเพิ�มทุน
ของ MK ตามสดัสว่นการถือหุน้จาํนวน 173,715,120 หุน้ หรือคดิเป็นรอ้ยละ 47.76 ของจาํนวนหุน้เพิ�มทุนของ MK ในครั/งนี / 
ซึ�งอาจทาํใหโ้ครงสรา้งการถือหุน้ของบริษัทใน MK ภายหลงัการจัดสรรและเสนอขายหุน้สามัญเพิ�มทุนของ MK ใหแ้ก่      
ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที�จะทาํให ้MK มีหนา้ที�ตามกฎหมายตา่งประเทศ (Preferential 
Offering: PPO) ในกรณีที�มีผูถื้อหุน้เดมิรายอื�นใชส้ทิธิจองซื /อหุน้สามญัเพิ�มทนุจนครบทั/งจาํนวนดงันี/ 

 



3 

ผู้ถือหุน้ 
กอ่นการจัดสรรและ 
เสนอขายหุน้สามัญ 

หลังการจดัสรรและ 
เสนอขายหุน้สามัญ 

การเปลี.ยนแปลง 
เพิ.มขึ4น (ลดลง) 

จาํนวนหุน้ % จาํนวนหุน้ % จาํนวนหุน้ % 

1. บรษัิท เอฟเอน็เอส โฮลดิ/งส ์จาํกดั (มหาชน) 521,145,3621/ 47.76 521,145,362 35.822/ - (11.94%) 
2. ผูถ้ือหุน้รายอื�น 570,059,704 52.24 933,794,726 64.182/ 363,735,0222/ 11.94% 

รวม 1,091,205,066 100.00 1,454,940,088 100.00 363,735,022 - 

หมายเหต:ุ 1/ ขอ้มลูการถือหุน้ของบริษัทใน MK ณ วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สุดของ MK เมื�อวนัที� 4 พฤศจิกายน 2567 
 2/ สมมติฐานกรณีบรษัิทสละสทิธิ>การจองซื/อหุน้สามญัเพิ�มทุน และมีผูถื้อหุน้เดิมรายอื�นใชส้ิทธิจองซื /อหุน้สามญัเพิ�มทนุตามสิทธิ

และเกินกว่าสทิธิจนครบทั/งจาํนวน 

ทั/งนี/ ตามแผนปรับโครงสรา้งกลุ่มกิจการของบริษัท บริษัทมุ่งเน้นที�จะดาํเนินธุรกิจบริการดา้นสุขภาพ 
(Wellness Business) โดย ณ ปัจจุบันธุรกิจด้านการดูแลสุขภาพยังอยู่ระหว่างการปรับปรุงแผนการตลาด และการ
ประชาสัมพันธ์ ส่งผลให้บริษัทมีความจาํเป็นที�ต้องเตรียมเงินทุนสาํหรับการดาํเนินธุรกิจด้านสุขภาพ (Wellness 
Business) ที�มีในอนาคต อย่างไรก็ตามในส่วนของ MK ซึ�งประกอบธุรกิจทางดา้นการพัฒนาอสงัหาริมทรพัย ์ก็มีความ
จาํเป็นที�ตอ้งการเงินทุนเพื�อนาํไปใชใ้นการขยายการลงทุนทั/งในส่วนของธุรกิจพฒันาอาคารโรงงาน และคลงัสินคา้ใหเ้ช่า 
และการจ่ายชาํระหนี/ รวมถงึเงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการของ MK และดว้ยขอ้จาํกดัในการจดัหาแหล่งเงินทุนทั/งจาก
การออกและเสนอขายหุน้กู ้และการกูยื้มจากสถาบนัการเงินของ MK ดงันั/น บรษัิทจงึไดอ้นมุัติให ้MK ดาํเนินการออกและ
เสนอขายเพิ�มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที�จะทาํให ้MK มีหนา้ที�ตามกฎหมาย
ตา่งประเทศ (Preferential Offering: PPO) เพื�อนาํเงินมาใชเ้ป็นแหล่งเงินทนุในการดาํเนินธุรกิจของ MK ตอ่ไปในอนาคต 

อนึ�ง การสละสิทธิ>การจองซื /อหุน้สามัญเพิ�มทุนของ MK ที�จดัสรรและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วน
การถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที�จะทาํให ้MK มีหนา้ที�ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในครั/งนี / 
เขา้ข่ายเป็นการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรัพย ์ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนที� ทจ. 20/2551 เรื�อง หลักเกณฑ์ใน   
การทาํรายการที�มีนยัสาํคญัที�เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งทรพัยส์นิ และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัย ์
พ.ศ. 2547 (รวมทั/งที�ไดมี้การแกไ้ขเพิ�มเติม) (รวมเรียกกว่า “ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไป”) โดยขนาดรายการ
เท่ากบัรอ้ยละ 13.28 เมื�อคาํนวณตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัยที์�มีตวัตนสุทธิ ซึ�งเป็นเกณฑก์ารคาํนวณที�ให ้ขนาดรายการ
สงูสดุ อา้งองิจากงบการเงินรวมของบรษัิทสิ /นสดุ ณ วนัที� 30 กนัยายน 2567 ซึ�งผา่นการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีของบริษัท 
และเมื�อนับรวมรายการจาํหน่ายไปซึ�งหน่วยทรสัต ์PROSPECT ซึ�งมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 11.05 ตามเกณฑม์ูลค่า
สินทรพัยที์�มีตวัตนสทุธิ และรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัยอื์�นที�บริษัทไดจ้าํหน่ายในระหว่าง 6 เดือนที�ผ่านมาตามเกณฑ์
มูลค่าสินทรัพยที์�มีตัวตนสุทธิ ก่อนวนัที�มีการตกลงทาํรายการในครั/งนี/ มีขนาดรายการสะสมเท่ากับรอ้ยละ 3.24 ทาํให ้
ผลรวมของขนาดรายการจาํหน่ายไปเท่ากับรอ้ยละ 27.57 ตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยที์�มีตัวตนสทุธิ จงึเขา้ข่ายเป็นรายการ
ประเภทที� 2 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป กล่าวคือ เป็นรายการที�มีมูลค่าระหว่างรอ้ยละ 15 แต่ไม่เกินรอ้ยละ 
50 บริษัทจึงจะดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศการเขา้ทาํรายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและส่งหนงัสือเวียนถึง 
ผูถื้อหุน้ภายใน 21 วนันบัแตว่นัที�แจง้ขอ้มลูตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
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โดยรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเกี�ยวกบัรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัยข์องบรษัิท เอฟเอน็เอส โฮลดิ /งส ์
จาํกดั (มหาชน) เกี�ยวกบัการสละสิทธิ>การจองซื /อหุน้เพิ�มทุนในบริษัท มั�นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (สิ�งที�ส่งมาดว้ย 2) 

นอกจากนี/การเข้าทํารายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายรายการที� เกี�ยวโยงกันตามประกาศตามประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�องหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการที�เกี�ยวโยงกนั ลงวนัที� 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทั/งที�ไดมี้การแกไ้ขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื�องการเปิดเผยขอ้มูลและ
การปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทั/งที�ไดมี้การแกไ้ขเพิ�มเติม) 

จงึเรียนมาเพื�อโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 
บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ/งส ์จาํกดั (มหาชน) 

  
 
 

 (นายวรสิทธิ> โภคาชยัพฒัน)์ 
กรรมการผูจ้ดัการ 

 



 สิ�งที�สง่มาดว้ย 1 
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สารสนเทศเกี
ยวกับรายการจาํหน่ายไปซึ
งสินทรัพยข์องบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ%งส ์จาํกัด (มหาชน)  
เกี
ยวกับการจาํหน่ายไปซึ
งหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื
อการลงทุนในอสังหารมิทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่า

อสังหารมิทรัพยพ์รอสเพค โลจสิตกิสแ์ละอนิดัสเทรียล 
ของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกัด ซึ
งเป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัท 

ตามที�ประชมุคณะกรรมการบริษัทครั�งที� 7/2567 ของบริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ �งส ์จาํกดั (มหาชน) ซึ�งประชมุเมื�อ
วันที� 14 พฤศจิกายน 2567 ไดมี้มติรบัทราบรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรัพยข์องของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์
จาํกดั (“PD”) ซึ�งเป็นบริษัทย่อยทางออ้มของบริษัท โดยบรษัิทถือหุน้ใน PD ผ่านบริษัท มั�นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) 
(“MK”) (บริษัทย่อยของบริษัทโดยการถือหุน้ใน MK ในสดัส่วนรอ้ยละ 47.76) และ MK ถือหุน้ใน PD ในสดัส่วนรอ้ยละ 
99.99 โดยในช่วงวนัที� 11 และ 15 ตลุาคม 2567 PD ไดท้าํรายการจาํหน่ายไปซึ�งหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล (“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์

PROSPECT”) จาํนวน 58,500,000 หน่วย ในราคาหน่วยละ 8.40 บาท คิดเป็นมูลค่าประมาณ 491.40 ลา้นบาท ใหแ้ก่
บคุคลที�ไมเ่กี�ยวโยงกนักบับริษัท 

การเขา้ทาํรายการดงักลา่วเขา้ข่ายเป็นการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัย ์ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที� 
ทจ. 20/2551 เรื�อง หลักเกณฑใ์นการทาํรายการที�มีนัยสาํคญัที�เข้าข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งทรพัยส์ิน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทั�งที�ไดมี้การแกไ้ขเพิ�มเติม) (รวมเรียกกว่า “ประกาศรายการ

ได้มาหรอืจาํหน่ายไป”) 

โดยมีรายละเอียดการเขา้ทาํรายการดงัต่อไปนี� 

1. วัน เดอืน ปี ที
เกดิรายการ 

PD มีการจาํหน่ายกองทรสัต ์PROSPECT ในชว่งวนัที� 11 และ 15 ตลุาคม 2567 

2. คู่กรณีที
เกี
ยวข้องและความสัมพันธกั์บบรษัิท 

ผูข้าย : บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 
เป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัท โดยการถือหุ้นผ่านบริษัท มั�นคงเคหะการ จาํกัด 
(มหาชน) (บริษัทย่อยของบริษัทโดยการถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 47.76) และ MK ถือหุน้
ใน PD ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 

ผูซื้ �อ : บคุคลที�ไมเ่กี�ยวโยงกนักบับริษทั 
ความสมัพนัธ ์ : ไม่เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักับบริษัทตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ที� ทจ. 

21/2551 เรื�องหลักเกณฑใ์นการทาํรายการที�เกี�ยวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื�องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบติัการของบริษัทจด
ทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทั�งที�มีการแกไ้ขเพิ�มเตมิ) 
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3. ลักษณะโดยทั
วไปของรายการ และขนาดของการทาํรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั
วไปของรายการ 

ตามที�บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกัด (“PD”) ซึ�งเป็นบรษิัทย่อยทางออ้มของบริษัท โดยการถือหุน้ผ่าน
บริษัท มั�นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) (บริษัทย่อยของบริษัทโดยการถือหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ 47.76) 
และ MK ถือหุน้ใน PD ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 โดยในช่วงวนัที� 11 และ 15 ตุลาคม 2567 PD เขา้ทาํรายการ
จาํหน่ายไปซึ�งหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค 
โลจสิตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล (“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์PROSPECT”) จาํนวน 58,500,000 หน่วย ในราคา
หน่วยละ 8.40 บาท คดิเป็นมลูคา่ประมาณ 491.40 ลา้นบาท ใหแ้ก่บคุคลที�ไม่เกี�ยวโยงกนักบับริษัท  

ดงันั�น ที�ประชมุคณะกรรมการบริษัทครั�งที� 7/2567 ของบริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ �งส ์จาํกดั (มหาชน) จงึไดมี้มติ
รับทราบรายการจาํหน่ายไปซึ�งหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดัสเทรียล (“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์PROSPECT”) ใหแ้ก่
บคุคลที�ไมเ่กี�ยวโยงกนัในครั�งนี� 

3.2 ขนาดของการทาํรายการ 

รายการจาํหน่ายไปซึ�งสนิทรพัยโ์ดยการจาํหน่ายไปซึ�งหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอนิดสัเทรียลของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 
ซึ�งเป็นบริษัทย่อยทางออ้มของบริษัท เขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัยต์ามประกาศรายการไดม้าหรือ
จาํหน่ายไป ซึ�งเมื�อพิจารณาขนาดของรายการดังกล่าวด้วยวิธีการคาํนวณตามเกณฑต์่างๆ ภายใตป้ระกาศ
รายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป โดยคาํนวณจากขอ้มลูทางการเงินของบริษัท อา้งองิจากงบการเงินซึ�งผา่นการสอบ
ทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต มีดงันี� 

ขอ้มูลทางการเงนิ  
(หน่วย: ลา้นบาท) 

PROSPECT บริษัท 
งบการเงนิ1/ งบการเงนิรวม1/ 

สิ%นสุด ณ วันที
 30 มิถุนายน 2567 30 มิถุนายน 2567 
สนิทรพัยร์วม 5,399.42 25,797.64 
หกั หนี�สนิรวม 1,918.40 18,157.85 
หกั สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน - 102.57 
หกั สว่นไดเ้สยีที�ไมมี่อาํนาจควบคมุ - 2,624.71 
มลูคา่สนิทรพัยสุ์ทธิ (NTA) 3,481.03 4,912.51 
กาํไรสุทธิ2/ 340.41 159.61 

หมายเหต:ุ 1/ งบการเงินงวดลา่สดุที�สอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
2/ กาํไร (ขาดทุน) สทุธิ ในงวด 12 เดอืนล่าสดุ 
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รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งสนิทรพัยมี์ดงันี � 

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ 
1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที� มี

ตวัตนสทุธิ 
= (NTA1/ ของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัสว่นที�จาํหนา่ยไป) x 100 

NTA ของบรษิัทจดทะเบียน2/  
2. เกณฑ์กําไรสุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 
= (กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัส่วนที�จาํหน่ายไป) x 100 

กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของบรษัิทจดทะเบียน2/  
3. เกณฑ์มูลค่ารวมสิ� งตอบ

แทน 
= มลูค่าตามบญัชีของส่วนของผูถ้ือหุน้ของที�บริษัทที�จาํหนา่ยไป x สดัสว่นที�จาํหนา่ยไป) x 100 

สนิทรพัยร์วมของบริษัทจดทะเบียน2/  
4. เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนที�ออก

เพื�อชาํระค่าสนิทรพัย ์
= จาํนวนหุน้ทุนที�บริษัทออกเพื�อชาํระค่าสินทรพัย ์x 100 

จาํนวนหุน้ที�ชาํระแลว้ของบรษิัท  
หมายเหต:ุ 1/ มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (NTA) = สินทรพัยร์วม - สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - หนี�สนิรวม - ส่วนผูถื้อหุน้ที�ไมมี่อาํนาจควบคุม 

2/ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท 

การคํานวณขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ
งการคํานวณขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ
งหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต ์PROSPECT  

การคาํนวณขนาดรายการจากการจาํหน่ายไปซึ�งหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์PROSPECT จาํนวน 58,500,000 หน่วย 
มูลค่าที�ตราไว้หน่วยละ 9.4495 บาท ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 15.60 ของจาํนวนหน่วยทรัสตท์ั�งหมดของกองทรัสต ์
PROSPECT ในราคาหน่วยละ 8.40 บาท คดิเป็นมลูคา่ประมาณ 491.40 ลา้นบาท เป็นดงันี� 

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ ขนาดรายการ 
1. เกณฑม์ลูค่าสนิทรพัยที์�มีตวัตนสทุธิ = (3,481.03 x 15.60%) x 100 

4,912.51  

รอ้ยละ 11.05 

2. เกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน = (340.41 x 15.60%) x 100 
159.61  

รอ้ยละ 33.27 

3. เกณฑม์ลูค่ารวมสิ�งตอบแทน = (543.041/) x 100 
25,797.64  

รอ้ยละ 2.10 

4. เกณฑม์ูลค่าหุน้ทุนที�ออกเพื�อชําระ
ค่าสินทรพัย ์

= ไม่สามารถคาํนวณไดเ้นื�องจากไม่มีการออกหุน้เพื�อ
ชาํระค่าสนิทรพัย ์

- 

หมายเหต:ุ 1/ กรณีจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัย ์ใหเ้ปรยีบเทียบมูลค่ารวมสิ�งตอบแทนกับมูลค่าตามบญัชี (Book value) โดยเลือกค่าสูง
กว่าในการคาํนวณ ซึ�งรายการจาํหน่ายไปซึ�งหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์PROSPECT มมีลูค่าสนิทรพัยส์ทุธิ (Net Asset 
Value (NAV)) ณ วันที� 30 มิถุนายน 2567 เท่ากับ 3,481.03 ลา้นบาท เมื�อคาํนวณตามสัดส่วนที�จาํหน่ายไปร้อยละ 
15.60 จะมมีลูค่าสินทรพัยส์ทุธิตามสดัสว่นที�จาํหนา่ยไปเท่ากบั 543.04 ลา้นบาท (อา้งอิงจากงบการเงินของกองทรสัต ์
PROSPECT ณ วนัที� 30 มถินุายน 2567) ซึ�งสงูกว่ามลูค่ารวมสิ�งตอบแทนจาํนวนประมาณ 491.40 ลา้นบาท 

4. รายละเอยีดของสินทรัพยท์ี
จาํหน่ายไป 

หน่วยทรสัตจ์าํนวน 58,500,000 หน่วย ซึ�งคิดเป็นรอ้ยละ 15.60 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท์ั�งหมดของกองทรัสต ์
PROSPECT ในราคาเสนอขายหน่วยละ 8.40 บาท คดิเป็นมลูคา่ประมาณ 491.40 ลา้นบาท 

  



4 

 

4.1 ข้อมูลของทรัสตเ์พื
อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยพ์รอสเพค โลจสิติกส์
และอินดัสเทรียล (“กองทรัสต”์ หรอื “กองทรัสต ์PROSPECT”)  

(1) ข้อมูลทั
วไป 

ชื�อกองทรสัต ์ : ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค 
โลจิสตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล (“กองทรสัต”์ หรือ “กองทรสัต ์PROSPECT”)  

วนัจดัตั�งกองทรสัต ์ : 14 สงิหาคม 2563 
อายกุองทรสัต ์ : ไม่มีกาํหนดอาย ุ
ทรพัยส์นิที�ลงทนุ : สิทธิการเช่าช่วงที�ดินพรอ้มอาคารคลงัสินคา้และโรงงานบางส่วนในโครงการ

บางกอกฟรีเทรดโซน (Bangkok Free Trade Zone)   
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ : บรษัิท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั 
ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 
ทรสัตี : บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั 
ประเภทหลกัทรพัย ์       
จดทะเบียน 

: หน่วยทรสัตจ์าํนวน 375,000,000 หน่วย 
มลูคา่ที�ตราไว ้9.4495 บาท รวมทั�งสิ �น 3,543,562,500 บาท 

ตลาดรอง : ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (SET) 

(2) รายชื
อผู้ถอืหน่วยทรัสต ์

ณ วนัที� 3 กันยายน 2567 รายชื�อผูถ้ือหน่วยลงทนุของกองทรสัต ์PROSPECT 10 รายแรก มีดังนี � 

ที
 รายชื
อ จาํนวนหน่วย (หน่วย) สดัสว่น  
(ร้อยละ) 

1. บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 115,491,151 30.80 
2. บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จาํกดั (มหาชน) 20,293,200 5.41 

3. บริษัท อลอินัซ ์อยธุยา ประกันชีวิต จาํกดั (มหาชน) 14,755,000 3.93 

4. บริษัทหลกัทรพัย ์ทิสโก ้จาํกัด 14,735,717 3.93 

5. บริษัท ซมัซุง ประกนัชวีิต (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 13,492,000 3.60 

6. ดร. บรูณะ ชวลิตธาํรง 10,600,000 2.83 
7. DBS BANK LTD. AC DBS NOMINEES-PB CLIENTS 8,707,600  2.32 

8. นางสมุณี โภคาชยัพฒัน ์ 6,486,000 1.73 
9. นายชวิน ตั�งคารวคณุ 5,000,000 1.33 
10. นายคเณศ ตั�งคารวคณุ 5,000,000 1.33 

 
รวมผู้ถือหุน้ใหญ่ 10 รายแรกของกองทรัสต ์
PROSPECT 

214,560,668 57.22 

 ผู้ถือหน่วยรายอื
น 160,439,332 42.78 

 รวม 375,000,000 100.00 

ที�มา: รายชื�อผูถื้อหน่วยของกองทรสัต ์PROSPECT  
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(3) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงนิ  
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 มิ.ย. 2567 30 ก.ย. 2567 

สินทรัพยร์วม 3,623.91 3,538.38 5,419.06 5,399.42 5,406.87 

หนี%สินรวม 1,228.46 1,165.26 1,933.22 1,918.40 1,918.09 

สินทรัพยสุ์ทธิ 2,395.45 2,373.11 3,485.84 3,481.03 3,488.78 

ที�มา: งบการเงินซึ�งผา่นการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 

(4) งบกาํไรขาดทุน 

งบกาํไรขาดทุน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

สาํหรับปี 
31 ธ.ค. 2564 

สาํหรับปี 
31 ธ.ค. 2565 

สาํหรับปี 
31 ธ.ค. 2566 

งวด 6 เดอืน 
 30 มิ.ย. 2567 

งวด 9 เดอืน 
 30 ก.ย. 2567 

รวมรายได ้ 443.20 445.21 567.59 296.88 448.56 

รวมค่าใชจ้่าย 148.82 160.38 239.81 132.23 196.80 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 294.38 284.83 327.78 164.64 251.76 
การเพิ
มขึ%นในสินทรัพย์
สุทธิจากการดาํเนินงาน 

209.29 208.57 241.87 155.50 243.88 

ที�มา: งบการเงินซึ�งผา่นการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 

4.2 ผู้จัดการกองทรัสต ์

ข้อมูลโดยสังเขปของผู้จัดการกองทรัสต ์

ชื�อบรษิัท : บริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั 

วนัที�จดทะเบียนจดัตั�ง : 29 พฤศจิกายน 2562 

เลขทะเบียนนติิบคุคล : 0105562200821 

ที�ตั�ง : เลขที� 345 อาคาร 345 สรุวงศ ์ชั�นที� 5 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุยิวงศ ์ 

เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 

ทนุจดทะเบียนและชาํระแลว้ : 16 ลา้นบาท 

ที�มา: รายงานประจาํปี 2566 
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ทั�งนี � โครงสรา้งผูถื้อหุน้ และคณะกรรมการบริษัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีรายละเอียด ดงันี� 

(ก) คณะกรรมการบรษัิท 

รายชื
อคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์ณ วันที
 31 ธันวาคม 2566 

ที
 รายชื
อ ตาํแหน่ง 
1 นายวรสิทธิq โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการ 
2 นางสาวรชันี มหตัเดชกุล กรรมการ 
3 นางสาวผกาวลี เจียรสวสัดิqวฒันา  กรรมการอิสระ 

ที�มา: ขอ้มลูของกองทรสัตแ์ละรายงานประจาํปี 2566 ของ PROSPECT REIT 
หมายเหต:ุ กรรมการผูม้ีอาํนาจลงนามผกูพนับริษัท คือ นายวรสิทธิq โภคาชยัพฒัน ์และ นางสาวรชันี มหตัเดชกุล ลงลายมือชื�อ

รว่มกนั และประทบัตราสาํคญัของบริษัท 

(ข) ผูถื้อหุน้ 

       รายชื
อผู้ถือหุน้ของผู้จดัการกองทรัสต ์ณ วันที
 18 ธันวาคม 2566 

ที
 รายชื
อ จาํนวนหุน้ (หุน้) ร้อยละ 
1 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 159,997 99.9981 
2 นายวรสิทธิq โภคาชยัพฒัน ์   1 0.0006 

3 นางสาวรชันี มหตัเดชกุล 2 0.0013 
รวม 160,000 100.00 

ที�มา: รายงานประจาํปี 2566 ของ PROSPECT REIT 

4.3 ทรัสต ี

ขอ้มูลโดยสังเขปของทรัสต ี

ชื�อบรษิัท : บริษัท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

วนัที�จดทะเบียนจดัตั�ง : 18 มนีาคม พ.ศ. 2535 

เลขทะเบียนนติิบคุคล : 0105535048398 

ที�ตั�ง : ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า อาคาร 1 ชั�น 7-8 เลขที� 18 ถนนรชัดาภิเษก  
แขวงจตจุกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพฯ 10900 

ทนุจดทะเบียนและชาํระแลว้ : 200 ลา้นบาท 

ที�มา: www.scbam.com  
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ทั�งนี � โครงสรา้งผูถื้อหุน้ และคณะกรรมการบริษัทของทรสัตี มีรายละเอียด ดงันี � 

(ก) คณะกรรมการบรษัิท 

รายชื
อคณะกรรมการของทรัสต ีณ วันที
 9 สงิหาคม 2567 

ที
 รายชื
อ ตาํแหน่ง 
1 นางกิตติยา โตธนะเกษม ประธานกรรมการบริษัท และประธานคณะกรรมการบริหารความเสี�ยง 
2 นางสาลินี วงัตาล กรรมการ และประธานกรรมการตรวจสอบ 
3 ดร.ยรรยง ไทยเจริญ กรรมการ 
4 นายชลติติ เนื�องจาํนงค ์ กรรมการ และกรรมการตรวจสอบ 

5 นายณรงคศ์กัดิq ปลอดมีชยั กรรมการ และประธานเจา้หนา้ที�บริหาร 
6 นายปฏิภาณ เลศิประเสรฐิศิร ิ กรรมการ และกรรมการตรวจสอบ 
7 นายวิฑูรย ์พรสกลุวานิช กรรมการ 

ที�มา: www.scbam.com 

หมายเหต:ุ กรรมการผูม้ีอาํนาจลงนามผกูพนับรษัิท คอื นางกิตตยิา โตธนะเกษม นายยรรยง ไทยเจริญ นายณรงคศ์กัดิq ปลอดมีชยั 
นายวิฑรูย ์พรสกลุวานิช สองในสี�คนนี �ลงลายมือชื�อรว่มกนั 

(ข) ผูถื้อหุน้ 

รายชื
อผู้ถือหุน้ของทรสัต ีณ วันที
 2 มกราคม 2567 

ที
 รายชื
อ จาํนวนหุน้ (หุน้) ร้อยละ 
1 ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 19,999,998 99.999990 
2 นางสาวอจัฉรา ศสัตรศาสตร ์ 1 0.000005 
3 นายดรณฏัฐ ์ปั�นเปี�ยมรษัฎ ์ 1 0.000005 

รวม 20,000,000 100.00 

ที�มา: www.scbam.com และรายงานประจาํปีของกองทรสัต ์PROSPECT ประจาํปี 2566 

4.4 ผู้บรหิารอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ทรัพยส์ินของกองทรัสต ์

ขอ้มูลโดยสังเขปของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ชื�อบรษิัท : บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

วนัที�จดทะเบียนจดัตั�ง : 23 กนัยายน 2548 

เลขทะเบียนนติิบคุคล : 0105548125655 

ที�ตั�ง : เลขที� 345  อาคาร 345 สรุวงศ ์ชั�น 5 ถนนสุรวงศ ์แขวงสรุยิวงศ ์ 

เขตบางรกั กรุงเทพฯ 10500 

ทนุจดทะเบียนและชาํระแลว้ : 2,260 ลา้นบาท  

ที�มา: รายงานประจาํปี 2566 ของ PROSPECT REIT 
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ทั�งนี� โครงสรา้งผูถื้อหุน้ และคณะกรรมการบริษัทของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ทรพัยส์ินของกองทรสัต ์มี
รายละเอียด ดงันี � 

(ก) คณะกรรมการบรษัิท 

รายชื
อคณะกรรมการของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ทรัพยส์นิของกองทรัสต ์31 ธนัวาคม 2566 

ที
 รายชื
อ ตาํแหน่ง 
1 นายวรสิทธิq โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการ 
2 นางสริพิรรณ ลวีานนัท ์ กรรมการ 
3 นางสาวรชันี มหตัเดชกุล กรรมการ 

ที�มา: ขอ้มลูของกองทรสัตแ์ละรายงานประจาํปี 2566 ของ PROSPECT REIT 
หมายเหต:ุ กรรมการสองคนลงลายมอืชื�อรว่มกนั และประทบัตราสาํคญัของบริษัท 

(ข) ผูถื้อหุน้ 

รายชื
อผู้ถือหุน้ของผู้บริหารจดัการทรัพยส์ินของกองทรัสต ์ณ วันที
 31 ธันวาคม 2566 

ที
 รายชื
อ จาํนวนหุน้ (หุน้) ร้อยละ 
1 บรษัิท มั�นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) 225,999,998 0.9999999912 
2 นาย วรสทิธิq โภคาชยัพฒัน ์ 1 0.0000000044 
3 นางสาว รชันี มหตัเดชกุล 1 0.0000000044 

รวม 226,000,000 100.00 

ที�มา: ขอ้มลูของกองทรสัตแ์ละรายงานประจาํปี 2566 ของ PROSPECT REIT 

5. มูลค่ารวมของสิ
งตอบแทน และเกณฑท์ี
ใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิ
งตอบแทน 

5.1 มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทน 

มูลค่าของสิ�งตอบแทนจาํนวนประมาณ 491.40 ลา้นบาท จากการจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์PROSPECT จาํนวน 
58,500,000 หน่วย ในราคาเสนอขายหน่วยละ 8.40 บาท  

5.2 เกณฑที์�ใชใ้นการกาํหนดมลูค่าสิ�งตอบแทน 

มลูคา่สิ�งตอบแทนจาํนวนประมาณ 491.40 ลา้นบาท อา้งองิจากราตลาดของหน่วยทรสัต ์PROSPECT ในช่วงที�
มีการตกลงเจรจาซื �อขายกนัระหวา่ง PD และผูซื้ �อ 

ทั�งนี � ในช่วงที�มีการจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์PROSPECT มีมูลค่าสินทรพัยส์ทุธิ (Net Asset Value (NAV)) จาํนวน 
543.04 ลา้นบาท อา้งองิจากงบการเงินของกองทรสัต ์PROSPECT ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2567 
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6. มูลค่าของสินทรัพยท์ี
จาํหน่ายไป 

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ (NAV) ของกองทรัสต์ PROSPECT จาํนวน 58,500,000 หน่วย มูลค่าที�ตราไว้หน่วยละ    
9.4495 บาท มลูค่าสนิทรพัยส์ทุธิ (Net Asset Value (NAV)) ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2567 ราคาหน่วยละ 9.2827 บาท 
คดิเป็นมลูคา่รวมประมาณ 543.40 ลา้นบาท 

7. ผลประโยชนท์ี
คาดว่าจะเกิดกับบริษัท และ PD 

(1) บริษัทสามารถลดวงเงินที�ตอ้งสาํรองเพื�อใชใ้นการลงทุนในธุรกิจคลังสินคา้ เนื�องจากการประกอบธุรกิจ
คลังสินคา้จะตอ้งมีการใช้เงินลงทุนในช่วงเริ�มโครงการค่อนข้างสูงเพื�อใช้ในการซื�อ และ/เช่าที�ดิน และ
ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาก่อสร้างโครงการ ซึ�งหากกองทรัสต ์PROSPECT ต้องการที�จะขยายพื�นที�การ
ใหบ้ริการในอนาคต บรษัิทซึ�งเป็นบริษัทแม่ทางออ้มอาจจะตอ้งมีเงินทุนสาํรอง เพื�อรองรบัขยายการลงทุน
ในอนาคต 

(2) เป็นตามแผนการบริหารจดัการแหล่งเงินทุนของทั�งกลุ่มบริษัท ที�บริษัทมีแผนที�จะใหแ้ต่ละบริษัททั�งบริษัท
ยอ่ย บรษัิทรว่ม และกิจการร่วมคา้ตา่งๆ ที�บรษัิทไดเ้ขา้ไปลงทนุ ใชแ้หลง่เงนิทนุทั�งเพื�อขยายกิจการ หรือเพื�อ
เป็นเงินทุนหมุนเวียนจากการประกอบกิจการภายในกลุ่มธุรกิจเอง เพื�อใหก้ารบริหารเงินทุนหมุนเวียนมี
ความชดัเจนในแตล่ะธุรกิจมากยิ�งขึ �น 

ในการพิจารณาสนบัสนุนแหล่งเงินทุน และ/หรือ การใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินภายในกลุ่มกิจการนั�น 
บริษัทจะพิจารณาถึงความจาํเป็น และความเหมาะสมอย่างรอบคอบก่อนการเขา้ทาํรายการ โดยคาํนึงถึง
ผลกระทบตอ่สภาพคล่องของบรษิทั และผลตอบแทนต่อผูถื้อหุน้ของบรษัิทเป็นสาํคญั 

(3) PD สามารถนาํกระแสเงินสดที�ไดจ้ากการจาํหน่ายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์PROSPECT มาใชเ้ป็นเงินทุน
หมุนเวียนภายในกิจการของ PD ซึ�งจะช่วยเสริมสภาพคล่องของ PD ทั�งในระยะสั�น และระยะยาว และทาํ
ให ้PD มีแหล่งเงินทนุเพียงพอต่อการลงทนุในอนาคต 

(4) PD สามารถนาํเงินที�ไดจ้ากการขายหน่วยทรสัตน์าํมาชาํระหนี�เงินกูยื้มกบัสถาบนัการเงิน ซึ�งภายหลงัการ
ทาํรายการดงักล่าว PD จะมีฐานะทางการเงินที�มั�นคงขึ �น 

(5) PD สามารถนาํกระแสเงินสดที�ไดจ้ากการจาํหน่ายหน่วยทรัสตไ์ปลงทุนต่อยอดในธุรกิจอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง 
และสามารถสรา้งกาํไรและใหผ้ลตอบแทนที�ดีแก ่PD ไดใ้นอนาคต 

8. แผนการใช้เงนิที
ได้รับจากการเข้าทาํรายการ 

PD มีแผนการใชเ้งินภายหลงัการจาํหน่ายหน่วยทรสัตใ์นกองทรสัต ์PROSPECT ดงันี� 
(1) PD จะนาํเงินที�ไดร้บัมาใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนภายในของ PD 
(2) การลงทนุเพิ�มเตมิในโครงการต่างๆ ตามแผนธรุกจิของ PD 

อย่างไรก็ตาม แผนการใชเ้งินดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอน โดยคณะกรรมการบริษัทของ PD อาจจะพิจารณา
จดัสรรการใชเ้งินที�ไดร้บัจากการจาํหน่ายเงนิลงทนุในครั�งนี �อีกครั�ง 
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9. เงื
อนไขการเข้าทาํรายการ 

การเขา้ทาํรายการดงักลา่ว บรษัิทจะตอ้งดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ทาํรายการต่อตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย ตามประกาศการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัยแ์ละส่งหนงัสือแจง้ผูถื้อหุน้ใหท้ราบ ภายใน 
21 วนันบัแตว่นัที�แจง้ขอ้มลูตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี
ยวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั�งที� 7/2567 เมื�อวนัที� 14 พฤศจิกายน 2567 ไดพ้ิจารณารายละเอียดการเขา้ทาํ
รายการ ผลประโยชนที์�คาดว่าจะไดร้บั ความเสี�ยงที�อาจจะเกิดขึ �น และขอ้มูลต่างๆ ที�เกี�ยวขอ้งแลว้ ที�ประชุม
คณะกรรมการบริษัทมีมติรบัทราบการเขา้ทาํรายการดงักล่าว โดยคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่ารายการ
ดงักล่าวเป็นการเขา้ทาํรายการที�สมเหตสุมผล มีความเหมาะสม เป็นไปเพื�อผลประโยชนที์�ดีที�สุดของบริษัทและ 
ผูถื้อหุน้ อีกทั�งยงัสอดคลอ้งกบัแผนธรุกิจและเปา้หมายทางธุรกิจของบริษทั 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที
แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบรษัิท 

ไม่มีกรรมการท่านใดมีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 สิ�งที�สง่มาดว้ย 2 

1 

สารสนเทศเกี
ยวกับรายการจาํหน่ายไปซึ
งสินทรัพยข์องบรษัิท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ%งส ์จาํกัด (มหาชน)  
เกี
ยวกับการสละสิทธิ,การจองซื%อหุ้นเพิ
มทนุในบริษัท มั
นคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) 

ตามที�ประชมุคณะกรรมการบริษัทครั�งที� 7/2567 ของบริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ �งส ์จาํกดั (มหาชน) ซึ�งประชมุเมื�อ
วนัที� 14 พฤศจิกายน 2567 ไดมี้มตอินมุตักิารสละสทิธิ:การจองซื �อหุน้สามญัเพิ�มทุนของ MK ตามสดัสว่นการถือหุน้จาํนวน 
173,715,120 หุน้ หรือคดิเป็นรอ้ยละ 47.76 ของจาํนวนหุน้เพิ�มทนุของ MK ในครั�งนี� 

การเขา้ทาํรายการดงักลา่วเขา้ข่ายเป็นการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัย ์ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที� 
ทจ.20/2551 เรื�อง หลักเกณฑใ์นการทาํรายการที�มีนัยสาํคัญที�เข้าข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งทรัพยส์ิน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทั�งที�ไดมี้การแกไ้ขเพิ�มเติม) (รวมเรียกกว่า “ประกาศรายการ

ได้มาหรอืจาํหน่ายไป”) 

โดยมีรายละเอียดการเขา้ทาํรายการดงัต่อไปนี� 

1. วัน เดอืน ปี ที
เกดิรายการ 

ที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิทครั�งที� 7/2567 ซึ�งประชมุเมื�อวนัที� 14 พฤศจิกายน 2567 

2. คู่กรณีที
เกี
ยวข้องและความสัมพันธกั์บบรษัิท 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าว ไม่มีคูก่รณีที�เกี�ยวขอ้ง 

3. ลักษณะโดยทั
วไปของรายการ และขนาดของการทาํรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั
วไปของรายการ 

ตามที�ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท มั�นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) ครั�งที� 2/2567 ซึ�งประชุมเมื�อ
วนัที� 25 ตลุาคม 2567 ไดมี้มติอนุมตัิการจัดสรรและเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนของ MK จาํนวน 363,735,022 
หุน้ เพื�อเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้ือหุน้ที�จะทาํใหบ้ริษัทมีหนา้ที�ตาม
กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในอตัราการจองซื�อ 3 หุน้สามญัเดิม ต่อ 1 หุน้สามัญใหม่ 
(3 : 1) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท โดยผูถ้ือหุน้เดมิสามารถแสดงความจาํนงจองซื �อหุน้สามญัเพิ�มทุนเกิน
กว่าสิทธิที�ไดร้บัจดัสรรตามสดัสว่นการถือหุน้ได ้(Oversubscription) 

ที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิทครั�งที� 7/2567 ของบริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ �งส ์จาํกดั (มหาชน) ไดพ้ิจารณาถงึสิทธิ
ในการจองซื�อหุน้สามญัเพิ�มทุนของ MK ดงักล่าวแลว้ และไดมี้มติอนุมัติการสละสิทธิ:การจองซื �อหุน้สามัญเพิ�ม
ทุนของ MK ตามสดัส่วนการถือหุน้จาํนวน 173,715,120 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 47.76 ของจาํนวนหุน้เพิ�มทุน
ของ MK ในครั�งนี � ซึ�งอาจทาํใหโ้ครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทใน MK ภายหลังการจัดสรรและเสนอขายหุ้น
สามญัเพิ�มทุนของ MK ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที�จะทาํให ้MK มีหนา้ที�
ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในกรณีที�มีผูถื้อหุน้เดมิรายอื�นใชส้ิทธิจองซื �อหุน้สามญั
เพิ�มทนุจนครบทั�งจาํนวนดงันี� 



 

2 

ผู้ถือหุน้ 
กอ่นการจัดสรรและ 
เสนอขายหุน้สามัญ 

หลังการจดัสรรและ 
เสนอขายหุน้สามัญ 

การเปลี
ยนแปลง 
เพิ
มขึ%น (ลดลง) 

จาํนวนหุน้ % จาํนวนหุน้ % จาํนวนหุน้ % 
1. บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ �งส์ 

จาํกดั (มหาชน) 
521,145,3621/ 47.76 521,145,362 35.822/ - (11.94%) 

2. ผูถ้ือหุน้รายอื�น 570,059,704 52.24 933,794,726 64.182/ 363,735,0222/ 11.94% 
รวม 1,091,205,066 100.00 1,454,940,088 100.00 363,735,022 - 

หมายเหต:ุ 1/ ขอ้มลูการถือหุน้ของบริษัทใน MK ณ วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สดุของ MK เมื�อวนัที� 4 พฤศจิกายน 2567 
 2/ สมมติฐานกรณีบรษัิทสละสทิธิ:การจองซื�อหุน้สามญัเพิ�มทุน และมีผูถื้อหุน้เดิมรายอื�นใชสิ้ทธิจองซื �อหุน้สามญัเพิ�มทุน

ตามสทิธิและเกินกว่าสิทธิจนครบทั�งจาํนวน 

ทั�งนี � ตามแผนปรบัโครงสรา้งกลุ่มกิจการของบรษัิท บรษัิทมุ่งเนน้ที�จะดาํเนินธุรกิจบริการดา้นสขุภาพ (Wellness 
Business) โดย ณ ปัจจุบันธุรกิจด้านการดูแลสุขภาพยังอยู่ระหว่างการปรับปรุงแผนการตลาด และการ
ประชาสมัพนัธ ์ส่งผลใหบ้ริษัทมีความจาํเป็นที�ตอ้งเตรียมเงินทุนสาํหรบัการดาํเนินธุรกิจดา้นสขุภาพ (Wellness 
Business) ที�มีในอนาคต อยา่งไรกต็ามในส่วนของ MK ซึ�งประกอบธุรกิจทางดา้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ก็มี
ความจาํเป็นที�ตอ้งการเงินทุนเพื�อนาํไปใชใ้นการขยายการลงทุนทั�งในส่วนของธุรกิจพฒันาอาคารโรงงาน และ
คลงัสินคา้ใหเ้ช่า และการจ่ายชาํระหนี� รวมถงึเงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการของ MK และดว้ยขอ้จาํกดัในการ
จดัหาแหลง่เงินทนุทั�งจากการออกและเสนอขายหุน้กู ้และการกูยื้มจากสถาบนัการเงินของ MK 

ดงันั�น ที�ประชมุคณะกรรมการบริษัทครั�งที� 7/2567 ของบริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ �งส ์จาํกดั (มหาชน) จงึไดมี้มติ
อนุมตัิการสละสิทธิ:การจองซื �อหุน้สามญัเพิ�มทุนของ MK ตามสดัส่วนการถือหุน้จาํนวน 173,715,120 หุน้ หรือ
คดิเป็นรอ้ยละ 47.76 ของจาํนวนหุน้เพิ�มทนุของ MK ในครั�งนี� 

3.2 ขนาดของการทาํรายการ 

รายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัยใ์นการสละสิทธิ:การจองซื�อหุน้เพิ�มทุนใน MK เขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึ�ง
สินทรัพยต์ามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป ซึ�งเมื�อพิจารณาขนาดของรายการดังกล่าวดว้ยวิธีการ
คาํนวณตามเกณฑต์่างๆ ภายใตป้ระกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป โดยคาํนวณจากขอ้มูลทางการเงินของ
บรษัิท อา้งองิจากงบการเงินซึ�งผ่านการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต มีดงันี � 

ขอ้มูลทางการเงนิ  
(หน่วย: ลา้นบาท) 

MK บริษัท 
งบการเงนิรวม1/ งบการเงนิรวม1/ 

สิ%นสุด ณ วันที
 30 กนัยายน 2567 30 กนัยายน 2567 
สนิทรพัยร์วม 20,516.57 25,798.35 

หกั หนี�สนิรวม 15,443.13 18,543.07 
หกั สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 83.87 169.59 
หกั สว่นไดเ้สยีที�ไมมี่อาํนาจควบคมุ 34.82 2,629.83 
มลูคา่สนิทรพัยสุ์ทธิ (NTA) 4,954.75 4,455.87 
กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ2/ (1,048.06) (878.37) 

หมายเหต:ุ 1/ งบการเงินงวดลา่สดุที�สอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
2/ กาํไร (ขาดทุน) สทุธิ ในงวด 12 เดอืนล่าสดุ 
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รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งสนิทรพัยมี์ดงันี � 

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ 
1. เกณฑ์มูลค่า สินทรัพย์ที� มี

ตวัตนสทุธิ 
= (NTA1/ ของเงินลงทนุในบรษัิท x สดัส่วนที�จาํหนา่ยไป) x 100 

NTA ของบรษิัทจดทะเบียน2/  
2. เกณฑ์กํา ไรสุ ท ธิ จากกา ร

ดาํเนินงาน 
= (กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของเงินลงทนุในบริษัท x สดัสว่นที�จาํหนา่ยไป) x 100 

กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของบรษัิทจดทะเบียน2/  
3. เกณฑม์ลูคา่รวมสิ�งตอบแทน = มลูค่าตามบญัชีของสว่นของผูถ้ือหุน้ของที�บริษัทที�จาํหน่ายไป x สดัสว่นที�จาํหน่ายไป) x 100 

สินทรพัยร์วมของบริษัทจดทะเบยีน2/  
4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุนที�ออกเพื�อ

ชาํระค่าสนิทรพัย ์
= จาํนวนหุน้ทุนที�บริษัทออกเพื�อชาํระค่าสินทรพัย ์x 100 

จาํนวนหุน้ที�ชาํระแลว้ของบรษิัท  
หมายเหต:ุ 1/ มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (NTA) = สินทรพัยร์วม - สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - หนี�สนิรวม - ส่วนผูถื้อหุน้ที�ไมมี่อาํนาจควบคุม 

2/ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท 

การคาํนวณขนาดรายการจาํหน่ายไปซึ
งสินทรัพยใ์นการสละสิทธิ,การจองซื%อหุ้นเพิ
มทุนใน MK 

การคาํนวณขนาดรายการจากการสละสิทธิ:การจองซื �อหุน้สามญัเพิ�มทุนใน MK จาํนวน 173,715,120 หุน้ มูลค่าที�
ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท ซึ�งคดิเป็นรอ้ยละ 11.94 ของทุนจดทะเบียนของ MK ภายหลงัการเพิ�มทุน ในราคาเสนอขาย
หุน้ละ 2.50 บาท คดิเป็นมลูคา่ 434.29 ลา้นบาท เป็นดงันี� 

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ ขนาดรายการ 
1. เกณฑม์ลูค่าสนิทรพัยที์�มีตวัตนสทุธิ = (4,954.75 x 11.94%) x 100 

4,455.87  

รอ้ยละ 13.28 

2. เกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน = ไม่สามารถคาํนวณได้เนื�องจากบริษัท และ MK มี
ผลขาดทนุ 

- 

3. เกณฑม์ลูค่ารวมสิ�งตอบแทน = (605.751/) x 100 
25,798.35  

รอ้ยละ 2.35 

4. เกณฑม์ูลค่าหุน้ทุนที�ออกเพื�อชําระ
ค่าสินทรพัย ์

= ไม่สามารถคาํนวณไดเ้นื�องจากไม่มีการออกหุน้เพื�อ
ชาํระค่าสนิทรพัย ์

- 

หมายเหต:ุ 1/ กรณีจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัย ์ใหเ้ปรยีบเทียบมูลค่ารวมสิ�งตอบแทนกับมูลค่าตามบญัชี (Book value) โดยเลือกค่าสูง
กว่าในการคาํนวณ ซึ�งมลูค่าตามบญัชีต่อหุน้ของ MK ภายหลงัการเพิ�มทุน (Fully Diluted) เทา่กบั 3.48704 บาทต่อหุน้ 
(อ้างอิงจากงบการเงินของ MK ณ วันที� 30 กันยายน 2567) ซึ�งหุน้สามัญจาํนวน 173,715,120 หุน้ คิดเป็นมูลค่า 
605.75 ลา้นบาท ซึ�งสงูกว่ามลูค่ารวมสิ�งตอบแทน 

4. รายละเอยีดของสินทรัพยท์ี
จาํหน่ายไป 

สิทธิในการจองซื �อหุน้สามญัเพิ�มทุนใน MK ซึ�งเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรให ้ 
ผูถื้อหุน้ที�จะทาํใหบ้รษัิทมีหนา้ที�ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) จาํนวน 173,715,120 หุน้ 
คดิเป็นรอ้ยละ 11.94 ของทนุจดทะเบียนของ MK ภายหลงัการเพิ�มทนุ โดยหุน้สามญัเพิ�มทุนมีมูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 
1.00 บาท และมีราคาเสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท คิดเป็นมลูคา่รวม 434.29 ลา้นบาท 
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4.1 ข้อมูลของบริษัท มั
นคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) (“MK”) 

(1) ข้อมูลทั
วไป 

ชื�อบรษัิท : บรษัิท มั�นคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) 
ลกัษณะการประกอบธรุกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขาย เพื�อการใหเ้ช่าและบรกิาร 
เลขทะเบียนนิติบคุคล : 0107536001567 
เวบ็ไซต ์ : www.mk.co.th 
ที�ตั�งสาํนกังานใหญ่ : เลขที� 345 อาคาร 345 สรุวงศ ์ชั�น 6 - 8 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุิยวงศ ์เขตบาง

รกั กรุงเทพมหานคร 10500 
โทรศพัท ์ : 0-2234-8888 
โทรสาร : 0-2234-8880 
ทนุจดทะเบียน 
(ณ วนัที� 1 พ.ย. 2567) 

: 1,454,940,088 บาท 
แบ่งเป็นหุน้สามญั 1,454,940,088 หุน้ มลูคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 

ทนุที�ชาํระแลว้ 
(ณ วนัที� 1 พ.ย. 2567) 

: 1,091,205,066 บาท 
แบ่งเป็นหุน้สามญั 1,091,205,066 หุน้ มลูคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 

(2) รายชื
อผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัที� 4 พฤศจิกายน 2567 ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 10 รายแรก มีดังนี � 

ลาํดับ รายชื
อผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น 
สัดส่วนของ 

ทุนชาํระแล้ว (%) 
1 บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ�งส ์จาํกดั (มหาชน) 521,145,362 47.76 
2 บริษัท ซีพีดี โฮลดิ �ง จาํกดั 60,492,171 5.54 
3 WISDOM LEADER VENTURES LIMITED 52,171,368 4.78 
4 น.ส. รวิพรรณ จารุทวี 44,950,960 4.12 
5 นายเอื�อชาต ิกาญจนพิทกัษ ์ 28,865,540 2.65 
6 นายเกรียงศกัดิ: จารุทวี 25,078,000 2.30 
7 บริษัท บีซเีอช โฮลดิ �ง จาํกดั 22,806,270 2.09 
8 นางอญัชนั ตั�งมติธรรม 18,930,446 1.73 
9 น.ส. ชตุิมา ตั�งมติธรรม 17,331,015 1.59 

10 MR. YUE KWOK-LEUNG 14,249,510 1.31 
 รวมผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรกของบริษัทฯ  806,020,642 73.87 

 ผูถื้อหุน้รายอื�น 285,184,424 26.13 
 รวม 1,091,205,066 100.00 

ที�มา: ขอ้มลูการถือหุน้ของ MK ณ วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สดุของ MK เมื�อวนัที� 4 พฤศจิกายน 2567 
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(3) รายชื
อกรรมการ 

ณ วนัที� 13 พฤศจกิายน 2567 คณะกรรมการบรษัิท ประกอบดว้ย กรรมการจาํนวน 6 ท่าน ดงันี � 

ลาํดับ รายชื
อกรรมการ ตาํแหน่ง 
1 นาย สเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการ 
2 นาย วรสทิธิ: โภคาชยัพฒัน์ ประธานเจา้หนา้ที�บรหิาร / กรรมการ 
3 น.ส. รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 
4 นาง สริพิรรณ ลีวานนัท ์ กรรมการ 
5 นาย อฏัฐ์ ทองใหญ่ อศัวานนัท ์ กรรมการอสิระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 
6     นาย ชยัยพล ทิมสธีุพนัธ ์ กรรมการอสิระ / กรรมการตรวจสอบ 

ที�มา: หนงัสอืรบัรองของ MK 

(4) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2567 

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 5,545.43 5,803.95 4,571.73 4,209.13 
รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 13,495.10 14,060.65 14,787.78 16,307.44 
สินทรัพยร์วม 19,040.52 19,864.60 19,359.51 20,516.57 
รวมหนี�สินหมนุเวียน 6,292.48 5,959.25 5,868.15 7,529.10 
รวมหนี�สินไม่หมนุเวียน 6,279.60 7,442.53 7,819.69 7,914.03 
หนี%สินรวม 12,572.08 13,401.78 13,687.84 15,443.13 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 6,468.44 6,462.82 5,671.67 5,073.44 

ที�มา: งบการเงินซึ�งผา่นการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 

(5) งบกาํไรขาดทุน 

งบกาํไรขาดทุน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

สาํหรับปี 
31 ธ.ค. 2564 

สาํหรับปี 
31 ธ.ค. 2565 

สาํหรับปี 
31 ธ.ค. 2566 

งวด 9 เดอืน 
 30 ก.ย. 2567 

รวมรายได ้ 3,413.07 2,562.41 2,935.86 1,657.72 
รวมค่าใชจ้า่ย 3,269.70 2,460.18 2,761.36 1,718.43 
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (273.10) (491.82) (558.28) (644.69) 
รายได ้(คา่ใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้ 87.79 (20.72) (120.91) (51.92) 
กาํไร (ขาดทุน) สุทธ ิ (185.31) (512.54) (679.19) (696.61) 

ที�มา: งบการเงินซึ�งผา่นการตรวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 
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5. มูลค่ารวมของสิ
งตอบแทน และเกณฑท์ี
ใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิ
งตอบแทน 

5.1 มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทน 

มลูคา่ของสิ�งตอบแทนจาํนวน 434.29 ลา้นบาท คือ หุน้สามญัเพิ�มทนุใน MK จาํนวน 173,715,120 หุน้ ในราคา
เสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท คิดเป็นมูลค่า 434.29 ลา้นบาท ซึ�งบริษัทสละสิทธิ:ในการจองซื �อหุน้สามัญเพิ�มทุน
ดงักลา่ว 

5.2 เกณฑที์�ใชใ้นการกาํหนดมลูค่าสิ�งตอบแทน 

มูลค่าสิ�งตอบแทนกาํหนดจากราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ�มทุนของ MK ซึ�งเสนอขายใหแ้ก่ผู้ถือหุน้เดิมตาม
สัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที�จะทําให้ MK มีหน้าที�ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential 
Offering: PPO) ในราคาหุ้นละ 2.50 บาท ซึ�งบริษัทมีสิทธิในการจองซื �อหุ้นสามัญเพิ�มทุนใน MK จาํนวน 
173,715,120 หุน้ คดิเป็นมูลค่ารวม 434.29 ลา้นบาท 

ทั�งนี � ในกรณีจาํหน่ายไปซึ�งสินทรพัย ์ใหเ้ปรียบเทียบมลูค่ารวมสิ�งตอบแทนกบัมลูค่าตามบญัชี โดยเลือกค่าสูงกว่า
ในการคาํนวณ ซึ�งมูลค่าตามบัญชีต่อหุ้นของ MK ภายหลังการเพิ�มทุน (Fully Diluted) เท่ากับ 3.48704 บาท      
ตอ่หุน้ (อา้งองิจากงบการเงินของ MK ณ วนัที� 30 กนัยายน 2567) ซึ�งหุน้สามญัจาํนวน 173,715,120 หุน้ คิดเป็น
มลูคา่ 605.75 ลา้นบาท 

6. มูลค่าของสินทรัพยท์ี
จาํหน่ายไป 

สิทธิในการจองซื �อหุน้สามญัเพิ�มทุนใน MK จาํนวน 173,715,120 หุน้ มลูค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท ในราคา
เสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท คดิเป็นมลูคา่รวม 434.29 ลา้นบาท โดยมลูคา่ตามบญัชีต่อหุน้ของ MK ภายหลงัการ
เพิ�มทนุ (Fully Diluted) เท่ากบั 3.48704 บาทต่อหุน้ (อา้งองิจากงบการเงินของ MK ณ วนัที� 30 กนัยายน 2567) 

7. ผลประโยชนท์ี
คาดว่าจะเกิดกับบริษัท 

(1) เป็นการดาํเนินการตามแผนการปรบัโครงสรา้งกลุ่มกิจการของบริษัทที�บริษัทจะมุ่งเนน้ในธุรกิจบริการดา้น
สขุภาพ (Wellness Business) เป็นหลกั ซึ�งเป็นธุรกิจที�มีโอกาสในการเตบิโตไดใ้นอนาคต โดยการสละสิทธิ:

การจองซื �อหุน้สามญัเพิ�มทุนใน MK ครั�งนี � ในกรณีที�มีผูถื้อหุน้เดมิของ MK รายอื�นจองซื �อหุน้เพิ�มทุนก็จะทาํ
ใหโ้ครงสรา้งกลุ่มกิจการของบริษัทมีสัดส่วนการถือหุน้ลดลงในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยซ์ึ�งเป็นการ
ดาํเนินธุรกิจผ่าน MK ดงันั�น ภาพรวมในการบริหารจดัการของบริษัทจะมีความชดัเจนมากขึ �น ซึ�งจะช่วยให้
บรษัิทบรหิารเงินลงทนุและเงินทนุหมนุเวียนภายในกจิการไดอ้ย่างเหมาะสมตามแผนธุรกิจ 

(2) การสละสิทธิ:การจองซื �อหุน้เพิ�มทุนในครั�งนี �จะทาํใหบ้ริษัทมีแหล่งเงินทุนสาํรองคงเหลือซึ�งสามารถนาํไปใช้
สาํหรบัการดาํเนินธุรกจิบริการดา้นสขุภาพ (Wellness Business) ซึ�งเป็นธุรกิจที�บริษัทมุ่งเนน้และเป็นธุรกิจ
ที�มีโอกาสในการเตบิโตไดใ้นอนาคต นอกจากนี� บรษัิทยงัสามารถนาํแหล่งเงินทนุคงเหลือไปชาํระคืนหนี�เงิน
กูยื้มจากสถาบนัการเงิน หรือจา่ยเป็นเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ของบริษัทได ้เป็นตน้ 
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8. แผนการใช้เงนิที
ได้รับจากการเข้าทาํรายการ 

บริษัทมีแผนการใช้เงินทุนคงเหลือจากการสละสิทธิ:การจองซื �อหุ้นสามัญเพิ�มทุนใน MK เพื�อใชเ้ป็นเงินทุน
หมุนเวียนของบริษัท หรือชาํระคืนหนี�เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน หรือจ่ายเป็นเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ ทั�งนี� 
ขึ �นอยูก่บัการพิจารณาของคณะกรรมการบรษัิทในอนาคต 

9. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี
ยวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั�งที� 7/2567 เมื�อวนัที� 14 พฤศจิกายน 2567 ไดพ้ิจารณารายละเอียดการเขา้ทาํ
รายการ ผลประโยชนที์�คาดว่าจะไดร้บั ความเสี�ยงที�อาจจะเกิดขึ �น และขอ้มูลต่างๆ ที�เกี�ยวขอ้งแลว้ ที�ประชุม
คณะกรรมการบริษัทมีมติเป็นเอกฉนัทอ์นมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักล่าว โดยคณะกรรมการบริษทัมีความเห็นว่า
รายการดังกล่าวเป็นการเขา้ทาํรายการที�สมเหตุสมผล มีความเหมาะสม เป็นไปเพื�อผลประโยชนที์�ดีที�สุดของ
บรษัิทและผูถื้อหุน้ อีกทั�งยงัสอดคลอ้งกบัแผนธุรกิจและเป้าหมายทางธุรกิจของบริษัท 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที
แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบรษัิท 

ไม่มีกรรมการท่านใดมีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิท 
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